LEIN°4.221 DE 29 DE NOVEMBRO DE 2023

Institui o novo Cédigo de Obras
e Edificacoes do Municipio de

Congonhas.

A CAMARA MUNICIPAL DE CONGONHAS, Estado de Minas Gerais, decreta ¢ eu,

Prefeito de Congonhas, sanciono e a seguinte Lei:
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Secao I
Dos Objetivos

Art. 1° Esta Lei institui o Codigo de Obras e Edificacdes, que estabelece normas gerais €
condicdes para execucdo de toda e qualquer obra, constru¢do, modificagdo ou demolicdo de

edificagdes inseridas no perimetro urbano.

Art. 2° As siglas e os termos utilizados nesta Lei estdo indicados no Anexo VII, partes

integrantes deste Codigo de Obras e Edificagdes.
Secao I
Dos principios e premissas

Art. 3° Esta Lei determina as diretrizes e deve garantir eficiéncia e transparéncia no

licenciamento municipal das obras e edificacdes, além de assegurar as seguintes premissas:

L. observar o impacto urbanistico que a obra, constru¢do, modificacdo ou

demolicdo pretendida terd no desenvolvimento e planejamento urbano da cidade;

I1. assegurar as edificacdes o uso de forma acessivel e condizente com a

habitabilidade do espaco;
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1. estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente habilitados
e os responsaveis legais pelo imével no que tange a elaboragdo do projeto, a execugdo da obra

e sua compatibilidade e ao enquadramento urbanistico conforme as leis vigentes no Municipio;

IV. incentivar medidas voltadas a assegurar conforto ambiental e seguranga;
V. evitar a repeticdo de matérias ja dispostas em legisla¢do urbanistica.
Secao 111

Da atualizacao

Art. 4° O Codigo de Obras e Edificacdes deverd ser avaliado periodicamente,
fundamentando-se em trabalhos técnicos desenvolvidos por profissionais habilitados que
impliquem em sua modernizacdo e atualizacdo, de forma a acompanhar o planejamento e

desenvolvimento da cidade.

§ 1° A atualizagdo prevista no caput deste artigo nao pode, sob nenhuma hipdtese, incorrer
em retrocessos no conteudo desta legislagao, tampouco transgredir quaisquer dos preceitos e

premissas estabelecidos na Secao II deste Capitulo.

§ 2° Fica a cargo do Chefe do Poder Executivo instituir grupos de trabalhos e/ou
comissoes para acompanhar as demandas advindas de novas tecnologias e instrumentos que
versem sobre temas atinentes a este COE, de modo a agregar inovagdes que fortalegam seus

principios € suas premissas.
CAPITULO I
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES ENVOLVIDAS
Secao I
Do poder publico municipal

Art. 5° Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer e implementar as regras de
licenciamento de obras e edificagdes em geral, observado o disposto nesta Lei e nas demais

normativas urbanisticas pertinentes.
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Art. 6° E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a analise de projetos,
o licenciamento urbanistico e a fiscalizacdo da execucdo de toda e qualquer obra, em

consonancia com esta legislagao.
Art. 7° Sdo competéncias e responsabilidades da Administracdo Publica Municipal:

L. viabilizar o acesso de todos os interessados ao conteudo deste Codigo e as

demais normas urbanisticas municipais;

II. licenciar obras e edificacdes em geral, nos termos desta Lei Municipal e demais

normas legais e regulamentares atinentes;

II1. fiscalizar o cumprimento das disposi¢des previstas neste Codigo para garantir a
ordem, a segurancga, a preservagao dos recursos naturais e culturais, o bem-estar e, ainda, o

desenvolvimento econdmico sustentavel da cidade;

IV. fiscalizar obras de toda natureza, podendo vistoriar, notificar, multar, embargar,

solicitar sua demoli¢do e tomar outras providéncias;
V. expedir o “Habite-se”;

VL aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem descumprir as

normas deste Codigo ou de qualquer legislagao urbanistica municipal,

VIL exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no que se

refere as acdes de controle urbano.

Paragrafo unico. Nao ¢ de responsabilidade do Municipio qualquer sinistro ou acidente

decorrente de deficiéncia no projeto, execucao e uso indevido da obra ou edificacao.
Secao 11
Do proprietario ou possuidor

Art. 8° Para os fins deste Codigo, o proprietario ou possuidor € toda pessoa fisica ou
juridica que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imoével objeto do projeto, do

licenciamento e da execug¢ao da obra.
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Art. 9° As obrigacdes previstas neste Codigo para o proprietario estendem-se ao

possuidor do imdvel e ao seu sucessor a qualquer titulo.

Art. 10 Incumbe ao proprietdrio ou possuidor da edificagdo/instalagdo, direto ou

indireto:

L. utilizar devidamente a edificagdo, responsabilizando-se por seu uso adequado e

sua manuten¢do em relacdo as condi¢des de habitabilidade;

IL. acompanhar a tramitacdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e

requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

II1. comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e

requisitos definidos nas licencas;

IV. manter as edificagdes, obras e equipamentos em condicdes de utilizacdo e

funcionamento, observando o disposto neste Codigo;

V. conservar obras paralisadas e edificagdes fechadas ou abandonadas,
independentemente do motivo que ensejou sua nao utilizagdo, garantindo sua seguranca e

salubridade;

VL responder pelos danos e prejuizos causados em fun¢do da manutengao e estado

das edificacdes, instalagdes e equipamentos;

VIL responder pelas informagdes prestadas ao Executivo Municipal, e pela
veracidade e autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as

consequéncias, diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIII.  garantir que os projetos e as obras no imovel de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado, nos exatos

termos da licenca emitida e do disposto na legislacdo urbanistica vigente;

IX. viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realizacdo de vistorias
e fiscalizacao das obras e edificagdes, permitindo livre acesso ao imdvel e a documentagao

técnica; e
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X. manter sob seus cuidados toda documentagdo técnica pertinente a obra, que

comprove a regularidade perante o Municipio e outros 6rgdos de controle;
Secao 111
Do responsavel técnico

Art. 11 S3o denominados responséveis técnicos e considerados aptos a elaborar projetos
e executar obras de edificacdes, os profissionais legalmente habilitados para o exercicio da

atividade, bem como as empresas por eles constituidas com esta finalidade.

Paragrafo Unico. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos serdo
responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta Lei e na legislacao

urbanistica vigente.

Art. 12 Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou pela execugdo da obra atender as
exigéncias legais para elaboragdo, aprovagao dos projetos e execugdo destes, dentro dos prazos

e nas condicdes estipuladas.

Art. 13 Sao deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:

I.encontrar-se regular perante o Orgio de Classe competente;
II. elaborar os projetos de acordo com a legislagdo vigente;

II1. proceder ao registro da anotagao da responsabilidade técnica no 6rgdo de classe

competente, respeitado o limite de sua atuagao;

IV. prestar informagdes ao Municipio de forma clara e inequivoca;

V. executar a obra licenciada nos exatos termos da legislacao vigente e do projeto
aprovado;

VL cumprir as exigéncias técnicas € normativas impostas pelos 6rgaos competentes

municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

VIL assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugao da
obra ou deficiéncia no projeto;
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VIII. manter as condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade do imovel,

evitando danos a terceiros, edificagdes e propriedades vizinhas, além de passeios e logradouros

publicos;
IX. dar suporte as vistorias e a fiscalizagdo das obras, sempre que necessario;
X. promover a correta e devida execucdo da obra e o emprego adequado de

materiais, tecnologias, elementos, componentes, instalacdes e sistemas que a compdem,

conforme o projeto aprovado.

Art. 14 Se houver substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica, o novo
profissional responderd pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizagdo do

profissional anterior por sua atuagao.

Paragrafo unico. Se cancelada responsabilidade técnica de execucdo de obra, o
profissional deverd informar ao Municipio, mediante protocolo, no prazo de 07 (sete) dias uteis,
sendo o dono da obra notificado a apresentar ART ou RRT do responsavel substituto em até 15

(quinze) dias.

Art. 15 O profissional da area de engenharia ou arquitetura que se responsabilizar pelo
projeto técnico de edificagdo ou reforma, quando servidor publico, estara impedido de analisa-

lo e aprové-lo.

CAPITULO I1I

DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS DE PROCEDIMENTOS

Secao I

Das Informacdées Basicas

Art. 16 A elaboracdo de projeto arquitetonico a ser submetido a aprovagdo do municipio
podera ser precedida das informagdes basicas ao 6rgdo competente, mediante a apresentacao

dos documentos constantes no Art. 36, incisos I e II, além da planta de implantacao.

Art. 17 As informagdes bésicas fornecerao as seguintes informagdes ao consulente:
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1. zoneamento;
1L parametros construtivos;
I1I. relacao de documentos necessarios;

IV.  a exigéncia ou ndo dos estudos planialtimétricos, sondagem e de impacto de
vizinhanga, que se torna obrigatdrio para obras acima de 2.500m? ou em edificacdes especiais
conforme disposto no Art. 125, Art. 126 e nos casos cuja utilizagdo se fizerem necessarios, em

razao da complexidade do empreendimento e os reflexos nas areas circunvizinhas; e

V. Indicagao de bota-fora para descarte dos residuos de construgdo civil, oriundos

das obras.

1° Em areas consideradas de risco, a Defesa Civil Municipal devera emitir parecer
b

acerca da situacgao fatica.

§ 2° Os projetos de edificacdes que interfiram com os servigos de utilidade publica
deverdo ser submetidos previamente a analise dos Orgdos ou concessionarias de servicos
publicos respectivos, que deverdo fornecer anuéncia prévia, assim como o Meio Ambiente em
terrenos lindeiros a cursos d"agua e APP, além dos demais 6rgdos competentes quando se tratar

de areas proximas a rodovias e ferrovias.

§ 3° Os casos omissos serdo deliberados pelo Conselho de Desenvolvimento e

Planejamento Urbano -CODEPLAN, mediante apresentagdo do anteprojeto.

Art. 18 Todo projeto de edificagdo, reforma ou intervengao a ser elaborado para iméveis
que integram o entorno imediato de bens tombados ou inventariados serd submetido a analise
prévia do Conselho Municipal do Patriménio Histérico e Artistico de Congonhas—

COMUPHAC.
Secao 11
Do preparo do terreno e escavacoes

Art. 19 O requerimento de autorizagdo de movimentacdo de terra deverd ser instruido
por um Plano de Movimentacgao de Terra, contendo os seguintes dados das areas:
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L. memorial descritivo e relatorio fotografico da area;

I1. defini¢do planialtimétrica dos planos de assentamento das edificagdes e partes
complementares, acompanhada de ART emitida pelo responsavel técnico, atendendo as

seguintes exigéncias:

a. representacao do terreno, demonstrando os limites, confrontagdes e dimensdes;

b. cotas altimétricas na intersec¢ao das divisas com os meios fios ¢ alinhamentos do
terreno;

c. curvas de nivel de metro em metro;

d. delimita¢do do perimetro externo da edificacao;

e. representar, no minimo, trés secdes de cortes longitudinais e transversais para

lotes com area de até¢ 500,00m? e para lotes acima de 500,00m?, de metro em metro;
f.indicacdo de muros de arrimo e taludes a serem executados;

g. demonstragdo de contengdes, com verificacdo das divisas, da altura maxima

permissivel pelo Codigo de Obras Municipal; e

h. demonstragao do sistema de conducao e drenagem pluvial, se necessarios.

I11. conformag¢do de taludes de estabilizagdo dos macigos resultantes de cortes e

aterros, acompanhada de ART emitida pelo responsavel técnico;

IV. plano de protecao contra a agao de dguas pluviais, acompanhada de ART emitida

pelo responsavel técnico;

V. concep¢do de formas (projeto estrutural) de intervencdes artificiais
eventualmente necessarias para a conten¢ao dos macigos resultantes de cortes e aterros,

acompanhada de ART emitida pelo responsavel técnico;

VL plano de gerenciamento dos residuos da construgdo civil, incluindo o local
adequado para sua destinacdo, bem como as medidas adotadas para o transporte adequado do

mesmo, acompanhada de ART emitida pelo responsavel técnico;
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VIL indicagdo da area para deposicao do material oriundo da movimentagdo de terra,

acompanhada da concordancia do proprietario ou possuidor da area, em termo escrito; e

VIII.  formuldrio de Declaragdo da Movimentacdo de Terras e Trafego de Terra,
Entulho e Material Organico/Projeto de Terraplenagem e/ou Demoli¢ao, preenchido e assinado

pelo proprietario ou representante legal e pelo responsavel técnico.

§ 1° Considera-se movimento de terra com necessidade de licenciamento e apresentagao
do respectivo plano de movimentacdo de terra, projetos que superem o volume de 50m3

(cinquenta metros cubicos) de terra retirado ou depositado em area publica ou privada.

§ 2° A Secretaria de Planejamento e Gestao devera exigir dos proprietarios de terrenos a
apresentacao de projetos estruturais para execucao de arrimos e ainda a constru¢do de taludes
ou outros meios de contengdo, se constatado em vistoria, por equipe de fiscalizagdo, o perigo

de deslizamento de terra sobre o logradouro publico, edificacdes ou terrenos vizinhos.

Art. 20 Precederd as escavagdes e movimentos de terra para preparo de terreno a
verificagdo da existéncia, sob o passeio, de instalagdes ou redes de servigos publicos, visto que
o proprietario devera tomar providéncias no intuito de evitar o comprometimento ou danos a

estrutura.

Paragrafo tnico. Em caso de areas de transbordo ou empréstimo, a terra, entulho ou
residuo da construgdo civil devera ser transportado para locais adequados, previamente

aprovados pelo 6rgao competente do Poder Executivo.

Art. 21 Naexecugdo do preparo do terreno para a movimentagao de terra serd necessario:

L.evitar que as terras alcancem o passeio e o leito dos logradouros publicos;

I1. Adotar as providéncias necessarias a sustentacdo dos terrenos, muros e

edificagdes limitrofes.

Art. 22 O plano de movimentagdo de terra deve buscar o equilibrio entre cortes e aterros

e a garantia de seguranca para os imdveis vizinhos e logradouros publicos.

Art. 23 Os taludes resultantes da movimentagao de terra deverdo atender as seguintes

condicdes basicas:
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L. a inclinagdo dos taludes em corte devera observar um angulo méaximo de 45°
(quarenta e cinco graus) em relacdo ao plano horizontal, para alturas de corte at¢ um méaximo
de 3,00m (trés metros) e em terrenos com um maximo de 47% (quarenta e sete por cento) de

declividade; e

IL. a inclinacdo dos taludes em aterro devera observar um angulo méximo de 30°
(trinta graus) em relacdo ao plano horizontal, para alturas de aterro at¢ um maximo de 3,00m

(trés metros) e em terrenos com um maximo de 47% (quarenta e sete por cento) de declividade.

Paragrafo unico. Para aprovacdo de cortes ou aterros envolvendo mais de 3,00m (trés
metros) de altura e/ ou terrenos com declividade acima de 30% (trinta por cento), ou naqueles
solos considerados instaveis, por autoridade competente ou legislagcdo especifica, poderdo ser
exigidas condicionantes especificas, tais como obras e projetos complementares, adequacdes

de projetos ou outras condicionantes a critério do setor competente, desde que fundamentadas.

Art. 24 O requerimento de aprovagcdo do plano serd submetido a Secretaria de
Planejamento e Gestao, que o remetera a Secretaria de Meio Ambiente para se manifestar nas

matérias de sua competéncia, retornando aquela Secretaria para aprovagdo ou nao.

Art. 25 O Poder Publico podera proibir determinadas movimentacdes de terra, em

periodos chuvosos, mediante parecer técnico motivado.

Art. 26 Dependera de Licenga Ambiental Simplificada, a ser concedida pelo CODEMA
e emitida pela Secretaria de Meio Ambiente, a movimentagdo de terras quando implicar na

supressao de espécimes vegetais e/ou na interven¢do em area de preservagao permanente.

Art. 27 Nao sera permitida a permanéncia de terras bem como entulhos em via publica,

sob pena de aplicagdo de sangdes ao responsavel pela obra e/ou proprietario.

Paragrafo Gnico. Os materiais de que trata este artigo deverao ser removidos no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas, contado da notificacao pela equipe de Fiscalizagcdo de

Obras e Posturas da Secretaria de Planejamento e Gestdo, sob pena de multa.
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Secao 111

Das Demolicoes.

Art. 28 A demoli¢ao de qualquer construgdo, excetuado apenas os muros de fechamento
de até 3 (trés) metros de altura, sera efetuada mediante licenca do 6érgao competente Municipal

e pagamento da respectiva taxa.

§ 1° Demoli¢ao de edificios com 2 (dois) ou mais pavimentos ou ainda com altimetria
superior a 8,00 (oito) metros sera executada sob a responsabilidade de profissional legalmente

habilitado.

§ 2° Estdo sujeitas as exigeéncias do paragrafo anterior as demoli¢cdes de edificios de
apenas 1 (um) pavimento que estejam contiguas a outros edificios, construidos no alinhamento

do logradouro ou sobre uma ou mais divisas do lote.

Art. 29 O requerimento de licenca para demolicdo sera solicitado pelo proprietario do
imovel ou quem de direito, constando o periodo de duragdo dos servigos, possibilitando-se a

prorrogagao.

Paragrafo anico. Findo o prazo informado no requerimento, a demolicao serd constatada

pela autoridade fiscalizadora, que comunicara ao setor de tributos para atualizacao do cadastro.

Art. 30 O Municipio podera exigir do responsavel pela demoli¢do todas as medidas que
julgar convenientes para preservar a seguranca do publico, dos trabalhadores, das propriedades

vizinhas e das benfeitorias publicas.

Art. 31 O Municipio devera notificar os proprietarios ou interessados para a demolirem
prédios em mau estado de conservagdo, com risco de desmoronamento ou em ruinas, que

oferegam risco a seguranga publica ou privada.

Art. 32 Devera ser precedida de autorizagdo do COMUPHAC as edificacdes tombadas

e inventariadas ou de eventual interesse historico.
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Art. 33 O Municipio devera dispor de local apropriado e licenciado para o recebimento

de residuos da construgao civil.

Secao IV

Da Apresentagio do Projeto de Edificacao

Art. 34 O projeto arquitetonico devera constar, obrigatoriamente:

L. planta de situag@o ou localizac¢do no selo, sem escala, com a proje¢do horizontal
e hachura do terreno, a exata indica¢do dos lotes ou partes de lotes, a orientagdo geografica, a
posi¢do face aos logradouros publicos devendo indicar cota até a esquina mais proéxima, a

numeracao dos lotes limitrofes e indicag¢ao do bairro;

II. planta de implantagcdo ou locagdo, cotada na escala 1:100 (um para cem),ou
maior, conforme se fizer necessdria a leitura do projeto, desde que ndo prejudique a
compreensdo das informagdes, com indicacdo das cotas de nivel compativeis com o
levantamento topografico, divisas do terreno, limites das construgdes, cotas gerais e niveis
principais, além dos recuos e afastamentos cotados, indicagdo das vias de acesso internas,
estacionamentos, areas cobertas, platos e taludes, denominagdo das edificagdes, areas de piso
permeaveis e impermeaveis, bem como todas as benfeitorias existentes ou a serem construidas

no terreno e orientagao em relacdo ao norte geografico e indicacao das linhas de perfis;

I11. perfis longitudinal e transversal do terreno, na escala 1:200 (um para duzentos),
considerando as cotas de nivel nas extremidades do perfil natural do terreno, identificacao dos

muros de divisa/alinhamento, e contorno da edificagao;

IV. planta de cada pavimento, na escala 1:50 (um para cinquenta), contendo todos
0s compartimentos e respectivas areas uteis, elementos fixos devidamente cotados, com cotas
parciais e totais, além de cotas de nivel; Titulo correspondente a cada pavimento, contendo a

area total, escala e finalidade do mesmo;
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V. planta de cobertura, na escala minima de 1:100 (um para cem), cotado, inclusive
beirais, com indicacao da divisdo das aguas, da inclinagdo, tipo de telha, sistema de drenagem

e torre de caixa d’agua, quando houver;

VL cortes longitudinal e transversal, na escala de 1:50 (um para cinquenta),
convenientemente cotados, contendo os niveis, especificacao de arrimos, aterros, perfil natural

do terreno, muros de divisa e dos ambientes, compativeis com as plantas.

VIL fachadas voltadas para logradouros publicos, na escala 1:50 (um para cinquenta),
bem como greide da rua, e linha de terra horizontal, dependendo da especificidade da obra,

podera ser exigido a elevagdo das quatro vistas;

VIII.  fechamento frontal para todos os logradouros, com escala 1:50 (um para

cinquenta);

IX. vista em planta do fechamento frontal com indicagdo da cal¢ada, os acessos para
veiculos e pedestres e outros elementos fixos relevantes de forma que atenda a legislacao federal

e normas da ABNT com relagao a acessibilidade;

X. memoria de calculo das areas ocupadas, permeaveis e impermeaveis, € em caso
de projetos complexos e/ou terrenos irregulares deverdo ainda conter as areas totalmente
segmentadas em poligonais simplificadas indicando suas dimensdes basicas em um quadro

resumo, que podera ser apresentada em documento apartado;

XI. memoria de calculo considerando areas individualizadas de cada unidade

autdonoma no mesmo lote, que podera ser apresentada em documento apartado.

Paragrafo unico. As informagdes prestadas devem coincidir em todas as representagdes

do projeto arquitetonico.

Art. 35 Os projetos de substituicdo, modificacdo, reforma, ampliacdo ou acréscimo
devem obedecer as exigéncias relativas a apresentacdo de projetos de edificacdo, conforme

anexo V e Art.34.

Paragrafo unico. As alteracdes mencionadas no caput deverdo ser previamente

comunicadas e submetidas a reandlise para nova aprovacao.

Pagina 13 de 69



CAPITULO IV

DO LICENCIAMENTO DE PROJETOS DE OBRAS PUBLICAS OU PRIVADAS

Secao I

Do Licenciamento de Obras

Art. 36 O projeto de edificagdo, publico ou privado, devera ser submetido a avaliacdo

do orgao competente do Municipio, mediante a entrega dos seguintes documentos:

L. requerimento do proprietario ou responsavel técnico ou por quem de direito;

IL. copia de titulo de dominio ou de posse legitima, sob qualquer modalidade, do
bem imovel;

II1. projeto arquitetonico em formato digital;

IV. anotacdo responsabilidade técnica do projeto arquitetonico;

Art. 37 Atendidas as normas e leis vigentes, sera expedido parecer favoravel que atesta
regularidade do projeto e deverd apresentar os seguintes documentos para expedi¢ao do

respectivo alvara.

L. duas vias, impressas em papel sulfite, do projeto arquitetonico, uma delas para

fins de arquivamento;
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IL. anota¢do de responsabilidade técnica do projeto estrutural para obras com éarea
acima de 70m? (setenta metros quadrados) ou que necessitem de elementos de contengdo

1soladas a edificagdo; e
111 anotagao de responsabilidade técnica pela execugao da obra.

Art. 38 O prazo para analise dos projetos e parecer ¢ de 30 (trinta) dias uteis, a contar da

data do requerimento junto ao Municipio.

§ 1° A contagem do prazo mencionado no caput deste artigo sera suspensa se ocorrer as

seguintes intercorréncias:

L. falta de documentos;
II. corre¢des no projeto; e
I11. manifestagdo de outros setores.

§ 2° A andlise dos projetos devera se dar de forma padronizada e conter todas as correcdes
ou solicitagao de informagdes em um unico ato, a fim de conferir eficiéncia, excetuando-se as
situagdes de modificagdes de projeto, apds protocolo, ou no caso de reiteragdo por nao

atendimento a primeira analise.

Art. 39 Se o projeto apresentar incorregcdes, o Municipio notificard o interessado a
proceder as alteragdes, devidamente motivadas, no prazo de 60 (sessenta) dias tteis, sob pena

de arquivamento do requerimento.

§ 1° Podera ser solicitado ao(s) interessado(s), bem como ao(s) autor(es) do projeto
arquitetonico, informagdes complementares com a finalidade de elucidar possiveis duvidas

decorrentes da andlise do processo.

Art. 40 Dependendo da especificidade da obra, o Municipio podera exigir a apresentacao

de projetos complementares, que compreendem:

L. Estrutural e de contencao;

II. Instalacao hidraulica;
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I1I. Elétrica e telefonia;

Iv. Protecdo contra incéndio;
V. Instalagao de para-raios; e
VL Outros que se fizerem necessarios.

Art. 41 Avaliado o projeto arquitetonico, a licenca de construcdo serd concedida

mediante a expedi¢ao do Alvara de Construgdo, que contera:
L. Nome do proprietario;

IL. Nome do responsavel técnico pelo projeto arquitetonico e respectivo numero de

inscri¢ao no conselho de classe;

II1. Nome do responsavel pela execucao da obra e o nimero de inscri¢ao no conselho
de classe;

IV. Nome do logradouro, bairro, numeragao do imével, nimero do lote e da quadra;

V. Area a ser edificada;

VL Area do terreno;

VIL Data de validade do alvara;

VIIL Finalidade da obra.

§ 1° A execugdo de servigos ou reparos que possam interferir em area ou servigos publicos

deverao ser objeto de licenciamento pelo Municipio.

Art. 42 O Licenciamento das obras de construcao, reforma, ampliagdo ou demoligao tera

prazo de 36(trinta e seis) meses de validade, a partir da emissao do Alvara.

Paragrafo unico. O Alvara podera ser revalidado por igual periodo até a conclusdo da
obra, mediante solicitagdo do interessado, que serd analisada pelo Municipio e concedida, nos

termos da Lei.
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Art. 43 O proprietario devera manter no local da obra:

L. Copia do alvard para construgdo, juntamente com a coOpia do projeto
arquitetonico.
II. a placa de identifica¢do da obra, com dimensdes minimas de 1m x 1m em local

visivel para quem estd no logradouro publico e devera conter:

a. Numero do processo administrativo de aprovacao;
b. Numero do alvara de construgao;
C. Nome e numero de registro do conselho de classe do responsavel pela elaboragao

dos projetos e execucdo da obra;

d. Area a construir;

e. Zoneamento;

f. Numero de Pavimentos; e
g. Endereco da obra.

Art. 44 Findo o prazo de 30 (trinta) dias iteis mencionado no Art. 38 e o interessado ndo
tiver recebido qualquer manifestagdo acerca de seu processo administrativo, escrita e/ou virtual,
poderé dar inicio a obra, mediante comunicagdo que devera ser anexa no processo de aprovacao
em andamento, indicando a data de inicio da obra; no entanto, o proprietario ¢ o técnico

permanecem responsaveis pelo que for executado.

Art.45 E de responsabilidade do responsavel técnico e/ou proprietario/possuidor
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia no projeto, execucao e uso da obra ou

edificacgao.

Art. 46 Na tramitacdo de processos administrativos fica determinada a aplicagao do

principio da autodeclaracdo, sem olvidar da responsabilidade decorrente da falsa declaragao.

§ 1° Pelo principio da autodeclaracdo, a administracio publica considerara

presumidamente verdadeira a declaracdo apresentada pelo particular.
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§ 2° A qualquer tempo podera ser requerida a apresentacdo de documentagdo

comprobatdria da validade das declaracdes apresentadas.

Art. 47 Mediante regulamentacdo, poderdo ser licenciadas, através do processo célere,

obras nao iniciadas com area maxima definida por decreto.

Art. 48 O Municipio de Congonhas disponibilizard em seu portal eletronico as
instrugdes ¢ modelos de documentos necessarios ao protocolo de processos relativos ao

licenciamento das obras.

Art. 49 Cabera ao proprietdrio ou responsavel técnico a atualizacdo dos enderecos

eletronicos para os quais o Municipio enviara as notificagdes acerca do processo protocolizado.

Art. 50 A aceitagdo das informagdes pela autoridade municipal ndo exclui a
possibilidade de eventual apuragdo de veracidade das mesmas, bem como da penalizagao dos

declarantes em caso de irregularidades apuradas.

Art. 51 O Municipio de Congonhas notificara o respectivo conselho de classe, no qual o
profissional responsavel técnico pelo projeto e/ou execucdo estiver vinculado, das

irregularidades constatadas nos processos de construgao irregulares.

Secao 11

Das Obras e Servicos Dispensados de Licenciamento

Art. 52 Fica dispensada a licenga para as seguintes atividades:

L. Construcao ou reparo de passeio, desde que observada a nota de alinhamento da

via e legislagdo municipal;

I1. Reparos e substitui¢do de revestimentos internos ou externos;
I11. Impermeabilizagao da edificacao;
IV. Substituicdo de telhas, calhas esquadrias, forros, assoalhos e condutores em

geral;
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V. Construgdo de muros de divisa com até 3,00m (trés metros) de altura, desde que

obtenha a nota de alinhamento; e

VL Limpeza ou pintura externa ou interna de edificios.

Paragrafo unico. Nao se aplica o disposto no caput para as edificagdes tombadas ou
inventariadas, que deverdo ser submetidas a anuéncia prévia do Conselho Municipal do

Patrimonio Historico e Artistico de Congonhas.
CAPITULO V
DA CONCESSAO DA CERTIDAO DE BAIXA DE CONSTRUCAO E HABITE-SE

Art. 53 O “HABITE-SE” devera ser requerido pelo proprietario ou quem de direito

quando a obra for concluida no todo ou em parte.

§ 1° Findo o prazo do alvara de construgao, serd realizada vistoria para atestar a conclusao

da obrae:

L. Identificada a ndo conclusao da obra, o proprietario sera notificado para requerer

a renovacao do alvard; e

II. Identificado o término da obra, o proprietario sera notificado para requerer o

“habite-se”.

Art. 54 Podera ser expedido “habite-se parcial” quando uma unidade autonoma de um
imovel puder ser utilizada independente da outra, seu acesso esteja completamente desobstruido

e seguro para utilizagao.

Art. 55 O Municipio fiscalizara a obra a fim de verificar se foi executada de acordo com
o projeto aprovado, além de constatar se foi liberada pelo Corpo de Bombeiros Militar, via
Declaragao de Isencao, Certificado para Funcionamento ou AVCB, naquelas obras que forem

exigidas tal conduta.

§ 1° O Municipio promoverd a vistoria da obra, no prazo de 15(quinze) dias tteis, a contar

da data do requerimento.
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§ 2° Se a edificagdo apresentar divergéncia com o projeto aprovado, o Municipio
notificard o interessado para proceder as corregdes, ainda que avaliadas com fundamento em

Lei especifica, sob pena de indeferir o requerimento.

§ 3° Se a obra apresentar iminente perigo aos moradores ou a populagdo, conforme laudo
técnico circunstanciado sera embargada até que sejam adotadas as medidas e providéncias

previstas neste codigo.

§ 4° Constitui dbice para concessdo da certiddo de habite-se:

a. Calcada em desconformidade com a legislagdo;
b. Imovel ndo delimitado;
c. Esquadrias ndo assentadas;
d. Destinacao inadequada das 4guas servidas e esgotamento sanitario;
e. Falta de ligacao de rede de agua;
f. Falta de pecas sanitarias;
g. Escadas sem corrimdes;
h. Locais com altura superior a 1(um) metro destituidos de guarda-corpo; e
1. Escadas e rampas em desconformidade com a legislacao;
CAPITULO VI
DA SEGURANCA DA OBRA
Secao I

Dos Tapumes e dispositivos complementares de seguranca

Art. 56 As obras de constru¢ao, reforma ou demolicao, situadas no alinhamento, deverao

ser dotadas de tapumes executado com material resistente € bem ajustado, com altura minima
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de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros), podendo ocupar no méximo a metade da largura

da calgada resguardando uma faixa livre de no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 1° O tapume deve ser mantido em boas condigdes, que ndo estejam quebrados,

deformados ou deteriorados.

§ 2° Se a obra ficar paralisada por mais de 60 (sessenta) dias, sera obrigatoria a realocagcao

do tapume para o alinhamento do lote e restauradas as condi¢des de uso do passeio.

§ 3° Para passeios inferiores a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) devem ser

considerados os critérios de mobilidade e acessibilidade.

§ 4° Nas obras afastadas do alinhamento, em terreno situados em vias pavimentadas, serao
exigidos tapumes com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) montados ao

longo do alinhamento.

Art. 57 Dispositivos de seguranca, tais como telas, andaimes, plataformas ou outros,

serdo utilizados conforme a complexidade da obra, para atender as normas pertinentes.

CAPITULO VII

DOS ALINHAMENTOS, NIVELAMENTOS, PASSEIOS, PREPAROS E
FECHAMENTOS DE TERRENOS

Secao I

Dos Alinhamentos e Nivelamentos

Art. 58 Para iniciar obras em terreno onde ainda ndo se construiu, ¢ indispensavel que o

interessado esteja munido das notas de alinhamento e nivelamento fornecidas pelo Municipio.

Paragrafo tnico. Ficam dispensadas as notas de nivelamento para loteamentos

aprovados e/ou com greides ja definidos.

Art. 59 As notas de alinhamento e nivelamento serao fornecidas mediante requerimento

do interessado e pagamento das respectivas taxas.
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§ 1° A nota de alinhamento pode ser acompanhada de croqui, com todas as indica¢des
relativas aos pontos piquetados no terreno, bem como uma referéncia de nivel, pelo menos,

quando da inexisténcia de infraestrutura no local e/ou abertura das vias.

Art. 60 Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos serdo concordados por
um terceiro segmento de reta, normal a bissetriz do angulo por eles formado e de comprimento
variavel entre 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e 4,50 (quatro metros e cinquenta

centimetros), podendo ter qualquer forma desde que neles se inscreva.
Secao I
Do Fechamento de Terrenos

Art. 61 Os proprietarios de lotes edificados ou ndo situados na zona urbana deverdo

manté-los delimitados no alinhamento com o logradouro.

§ 1° A delimitacdo que trata o caput podera ser feita com muro, cerca de arame liso, cerca

viva, tela, dormente, gradil ou outro elemento arquitetonico.

§ 2° Lotes situados abaixo do nivel da rua, para seguranga dos transeuntes, tornam-se

obrigatoria a edificagdo de muro de arrimo e guarda-corpo, conforme normas técnicas.

Art. 62 Os muros construidos no alinhamento poderao dispor de cobertura com saliéncia
de até 30cm (trinta centimetros) sobre o passeio, desde que possuam altura minima de 3,00m

(trés metros).
Secao 111
Dos Passeios

Art. 63 Os passeios deverdo ter declividade transversal de 3% (trés por cento) no sentido

do alinhamento para a guia e pavimentagao antiderrapante.

§ 1° As rampas destinadas a entrada de garagens deverdo atender as normas de

acessibilidade.
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§ 2° Os passeios deverao ter o mesmo greide da rua, sem degraus ou rampas, podendo ser

autorizados mediante analise técnica, em vias com declividade acima de 20%.

§ 3° Guias rebaixadas e a concordancia vertical da diferenga de nivel feitas por meio de
rampa, avancando transversalmente respeitado o maximo de 50 cm (cinquenta centimetros)

para acesso de veiculos e pessoas deficientes.
Art. 64 A paginacao do passeio devera seguir a regulamentagdo especifica.
CAPITULO VIII
DAS NORMAS GERAIS PARA EDIFICACOES
Secao I
Das construcdes proximas a area de preservacio permanente

Art. 65 A construgdo a ser inserida em area de preservagdo permanente deverd obter

Anuéncia do CODEMA.

Paragrafo tnico. Obras de contengdo e estabilizacdo de taludes as margens de rios e

corregos devem ter seus projetos analisados previamente pelos érgaos ambientais.
Secao I
Das Construg¢odes Junto as Divisas

Art. 66 A Excecdo do que dispde o Codigo Civil, nas paredes situadas nas divisas do
terreno ndo podem ser abertas vaos, como janelas e portas, exceto se permitidas pelo vizinho

contiguo.

Art. 67 As coberturas e os elementos construtivos devem ser executados de forma que

as aguas pluviais ndo sejam lancadas diretamente no lote vizinho.
CAPITULO IX

ELEMENTOS CONSTRUTIVOS
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Secao I
Das Fachadas

Art. 68 As edificacdes permitidas no alinhamento dos logradouros devem observar as

seguintes condicoes:

L. serem dotadas de condutores para dguas pluviais embutidos nas paredes e

passando sob o passeio até alcangar as sarjetas;

II. quando de esquina de logradouros, deverdo ter seus cantos chanfrados ou
arredondados, sendo que os dois alinhamentos serdo concordados por terceiros normal a
bissetriz do angulo por eles formado e de comprimento variavel entre 2,50m (dois metros e

cinquenta centimetros) e 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);

I11. as residéncias com abertura de iluminagdo, ventilagdo e exaustao voltadas para
via publicas, terdo altura minima de 2,00m (dois metros) a partir do nivel do passeio qualquer
que seja o comprimento, € projecdo maxima de 0,20 (vinte centimetros) sobre o passeio a contar

da face externa da parede dos componentes das vedacdes de abertura, quando acionadas;

IV. nao sera permitida a invasao de qualquer elemento construtivo nos logradouros
publicos, exceto detalhes decorativos que serdo tolerados, assim como marquises acima de 3m

(trés metros) de altura em edificagcdes comerciais € mistas.

Art. 69 As edificagdes terdo afastamentos frontais, tanto quanto forem as frentes para os

logradouros, quando de esquina.

§ 1° Considera-se como fachada principal aquela onde se encontra a entrada social da

edificagdo.

Art. 70 Os instrumentos ou elementos arquitetonicos construidos ndo podem interferir
com a posteacdo de logradouros e equipamentos das concessiondrias de servigo publico, assim

também com a arborizacao, desde que estas ndo invadam a propriedade particular.

Art. 71 As edificagdes ndo poderdo apresentar elementos salientes com interferéncia no

espaco publico tais como degraus, janelas, portas, portdes, sacadas, floreiras e elementos
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decorativos, salvo a exceg@o prevista no Art. 68 e marquises que ndo excedam 2/3 da largura

do passeio em edificagcdes comerciais e mistas.

Paragrafo dinico. As marquises previstas no caput deverdo possuir altura minima de

3,00m (trés metros).

Secao I

Das Coberturas

Art. 72 As aguas pluviais provenientes das coberturas deverdo ser providas de calhas e

condutores para escoamento e direcionamento para a sarjeta sob o passeio publico.

Secao 111

Das Instalacées Sanitarias

Art. 73 Toda edificacdo deve dispor de instalacdo sanitaria, conforme especificacdes e

dimensdes previstas nas tabelas de nimeros I, 11, IIL, IV, V e VI, parte integrante deste Codigo.

Paragrafo unico. As instalacdes sanitarias deverao atender as normas técnicas ¢ a

legislagao pertinentes, quanto ao tipo de usuarios e aos aparelhos sanitarios.

Art. 74 Em edificagdes de uso industrial ou comercial, as instalacdes sanitarias nao
poderao ter aberturas diretas para qualquer comodo onde se desenvolvam processos de preparo

e manipulacdo de medicamentos e de produtos alimenticios.

Art. 75 As instalagdes sanitirias deverdo ser ligadas a rede publica de esgoto e

abastecida de dgua pela rede publica ou por outro meio permitido.

Paragrafo inico. Quando ndo existir rede publica de esgoto sanitario, sera permitida a
instalacdo de fossas sépticas independentes e/ou biodigestores, construidas dentro do lote, na
area frontal, em concreto ou alvenaria de tijolos, resguardado o recuo minimo de 1,5m (um

metro e cinquenta centimetros) das divisas.

Secao IV
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Das Instalacdes de Protecao Contra Incéndio e Panico

Art. 76 As edificacdes deverdo obedecer as normas técnicas e legislacdo estadual
referente a prote¢ao contra incéndio e panico, cujos projetos estdo sujeitos a aprovacao do

Corpo de Bombeiros Militar.

Secao V

Dos Elevadores

Art. 77 Serd obrigatoria a instalacdo de elevadores em construgdes cujo piso do

pavimento mais elevado estiver a altura igual ou maior que 10,00m (dez metros) do piso térreo.

Art. 78 Em qualquer caso, a instalacdo de elevadores e a sua quantidade atendera o que

dispde as normas técnicas proprias.

Paragrafo tnico. Os elevadores ndo poderdo constituir o meio exclusivo de acesso aos
pavimentos superiores ou inferiores dos edificios, devendo existir também escadas ou rampas,

na forma estabelecida por este Codigo.

Art. 79 Os elevadores deverdo servir a todos os pavimentos, exceto o pavimento mais
elevado, quando este for constituido de Unica unidade com comunicagdo interna ao piso
imediatamente anterior, ou quando aqueles compartimentos forem destinados a casa de

maquinas.

Art. 80 Toda parede localizada defronte a porta de um elevador deveré distar desta, no

minimo:
L. 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos edificios residenciais;
IL. 2,00m (dois metros) nos outros tipos de edificios.

Art. 81 Todo hall que dé acesso a elevador devera ter acesso a escada.

Seciao VI

Dos Para-raios
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Art. 82 Sao obrigatdrios para-raios para edificagdes isoladas, mesmo com altimetria
inferior a 20m (vinte metros), se utilizadas para igrejas, hospitais, escolas, ginasios
poliesportivos, hotéis, terminais rodovidrios, edificios de garagens e depositos de inflaméveis

e explosivos.

Paragrafo unico. A instalacdao de para-raios em prédios devera ocorrer de acordo com as

recomendacdes técnicas pertinentes, sob orientagdo do Corpo de Bombeiros.

Secao VII

Das Garagens ou Acessos de Veiculos

Art. 83 Classificam-se as garagens em trés segmentos:

L. particular individual, destinada ao uso residencial;
II. particular em condominio, destinada ao uso coletivo;
II1. comercial.

Art. 84 A entrada de veiculos devera ter largura minima de 2,50m (dois metros e

cinquenta centimetros).

§ 1° E obrigatodrio o resguardo minimo de 50% da testada do lote, continuos ou ndo, desde
que se respeite a medida minima de 5m sem acesso de veiculos, exceto quando a testada for

inferior a 7,5m, onde serd permitido uma Unica entrada de veiculos.

§ 2° Nas edificagcdes comerciais sera admitido o uso do recuo da testada como

estacionamento desde que ndo haja obstrucao do passeio, ficando mantida a regra do §1°.

Art. 85 A garagem comercial deve dispor de instalagdes sanitarias conforme anexo desta

Lei.

§ 1° Nos estacionamentos cobertos, observar-se-4 o pé-direito minimo de 2,40m (dois

metros e quarenta centimetros) e de ventilagdo natural ou mecanica.
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§ 2° Deverad dispor de faixa de acumulagdo minima de 3 veiculos o patio de

estacionamento que acomode mais de 100 unidades.

Art. 86 Se o niimero previsto de vagas para veiculos em garagens comerciais for superior

a 50 (cinquenta), serdo exigidas entradas e saidas independentes.

§ 1° A entrada e a saida de veiculos s6 serdo permitidas no mesmo sentido da corrente de

trafego da via.

§ 2° Sera obrigatério a instalacdo de sinalizador eletronico, dotado de iluminagdo

intermitente vermelho/amarelo, com funcionamento 24 (vinte e quatro) horas.

Art. 87 Os portdes para entrada de veiculos ou pedestres deverao ter sentido de abertura

para o lote, de modo a nao interferir no espago da calcada.
CAPITULO X
DOS ACESSOS E CIRCULACAO
Secao I
Das Escadas

Art. 88 As escadas de acesso nos prédios edificados apds esta Lei deverdo ter as

seguintes medidas de largura livre:

L. Para uso privativo, no minimo 0,80m (oitenta centimetros);
II. Para uso coletivo, no minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros);
II1. Para casos especiais, no minimo de 0,80m (oitenta centimetros).

§ 1° Entende-se como casos especiais aquelas escadas de acesso a torres, casas de

maquinas, sobrelojas, adegas, depdsitos ou similares.

§ 2° Nas edificagdes de uso coletivo, se houver acesso a ambientes internos de uso restrito,

permitir-se-a a largura da escada com 0,80m (oitenta centimetros).
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Art. 89 Os degraus das escadas deverdo ter as seguintes medidas de acordo com sua

configuragao:

L. profundidade de degrau, denominada pisada, com minimo de 25cm (vinte e

cinco centimetros) e altura maxima de 18cm (dezoito centimetros);

II. entre 0 minimo e o maximo indicados no inciso anterior, aplicar-se-a a formula

€69

63cm <=(2e+p) <=65cm, em que “e” equivale a altura de espelho e “p” a profundidade do piso;

I1I. a profundidade minima do piso da escada, em leque, sera de 0,15m na parte mais
estreita (quinze centimetros) e a mediana do piso ndo devera ser inferior a 0,27m (vinte e sete

centimetros).

Paragrafo tinico. Sempre que o numero de degraus exceder a 19 (dezenove) devera ser

intercalada por um patamar com comprimento minimo igual a largura da escada.

Art. 90 Nas habitagdes coletivas as caixas de escada deverao obedecer aos critérios
estabelecidos nas normas de combate a incéndio e panico, quanto a ventilagao, iluminagao e

materiais a serem empregados.
Art. 91 As escadas de uso comum deverdo interligar todos os pavimentos da edificacao.

Art. 92 As escadas deverdo oferecer condicdes tais que, em sua passagem sob qualquer
obstaculo, a distancia na vertical entre este € o piso do degrau seja de no minimo 2,10m (dois

metros e dez centimetros).

Art. 93 Todas as escadas deverdo ser guarnecidas de guarda-corpo e corrimao.
Paragrafo unico. Entende-se por escada, uma sequéncia de trés degraus ou mais.

Art. 94 Os andares acima do solo que ndo forem vedados por paredes externas devem
dispor de guarda-corpo de prote¢do contra quedas, conforme dispdem as normas técnicas do

Corpo de Bombeiro.

Art. 95 As escadas com lances curvos deverdo obedecer a critérios especificos definidos

nas Normas Técnicas de Combate a Incéndio e Panico.
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Art. 96 As escadas devem ter sempre corrimdo com altura igual 0,90 m (noventa

centimetros) e guarda corpo na altura igual 1,00m.

Secao 11

Das Rampas

Art. 97 A construcdo de rampas para acesso de veiculos de médio e pequeno porte

devera respeitar o seguinte:

II.

em edificagdes unifamiliar, multifamiliar, comerciais ¢ mistas:

inclinagdo maxima de 25% (vinte e cinco por cento);
poderé iniciar no alinhamento do lote;
largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
em edificagdes comerciais e mistas para acesso de veiculos de grande porte:
inclinagdo maxima de 12% (doze por cento);
iniciar com recuo de 4m (quatro) metros do alinhamento; e
largura minima de 4m (quatro) metros.
Secao 111

Dos Corredores

Art. 98 Nas habitagoes unifamiliares, os corredores internos e externos com

comprimento de até 4,00m (quatro metros) deverdo ter largura minima de 90 cm (noventa

centimetros); superior aquela medida, largura minima de 1,20 (um metro e vinte centimetros).

Art. 99 Nas edificagdes de uso coletivo os corredores internos e externos de uso comum

de comprimento até¢ 10,00m (dez metros) deverdo ter largura minima de 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros); acima dessa distancia, no minimo 2,00m (dois metros) de largura.

Secao IV
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Dos Portoes de acesso

Art. 100 O acesso principal das edificagdes devera ter as seguintes medidas de largura:

L. para uso privativo, no minimo 0,80m (oitenta centimetros);
II. para uso coletivo, no minimo 1,00m (um metro).
CAPITULO XI

DOS COMPARTIMENTOS

Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 101 As portas de qualquer compartimento terdo altura de 2,10m (dois metros e dez

centimetros) no minimo.

Art. 102 Os compartimentos de todas as edificacdes sejam estabelecimentos escolares,
hospitalares, comerciais, ou de servicos, deverdo obedecer as disposi¢des desta Lei quanto a
dimensdo, iluminagdo e ventilacdo, apresentando boas condi¢des de funcionalidade, seguranca

e higiene, previstas no anexo I desta Lei.

Art. 103 Para os efeitos deste Codigo, o destino dos compartimentos nao sera
considerado apenas pela sua designacdo no projeto, mas também pela sua finalidade logica,

decorrente da disposi¢do em planta.

Paragrafo unico. Em toda e qualquer habitacdo os compartimentos poderdo ser

subdivididos desde que respeitem os parametros estabelecidos no anexo I desta Lei.

Secao I

Da Classificacao

Art. 104 Os compartimentos sdo classificados em:

L. compartimentos de permanéncia prolongada;
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II. compartimentos de permanéncia temporaria;

1. compartimento de utilizagdo especial.

Art. 105 S3o compartimentos de permanéncia prolongada: ambientes de ocupacdo
continua por um ou mais individuos, incluindo sala de estar, sala
de jantar/copa, sala intima, dormitorios, escritério ou ambientes de usos similares

aos citados.

Art. 106 Sao compartimentos de permanéncia temporaria: cozinha,
lavanderia ou area de servico, sala de TV, banheiro, circulagao, varanda aberta ou fechada com

vidro, solarium, garagem, dentre outros que sejam de ocupacao transitoria.

Art. 107 S3o compartimentos de utilizacdo especial: camara escura, laboratorios,
estadios de som e fotografia, frigorificos, adegas, salas de cirurgia, salas de raio x, salas de

museus e acervos, cinemas, teatros, casas de maquinas, telefonia e outros similares.

Art. 108 As areas destinadas a ventilagdo e iluminacao dos compartimentos sdo definidas
pela sua area de piso util e encontram-se discriminadas no anexo I, salvo as especiais que devem

ter suas propostas comprovadas por meio de profissional habilitado.

Art. 109 Ventilacao direta ¢ aquela que provém de aberturas voltadas para area externa e

serdo obrigatorias para os compartimentos de permanéncia prolongada.

§ 1° Aceitar-se-4 como ventilagao direta aquela cuja fonte advenha de area externa e diste

de um ambiente a outro em até 3,00m (trés metros) sem obstaculos entre eles.

§ 2° No caso do paragrafo anterior, a area direta de ventilacdo do compartimento a servir,

deve garantir a area de ventilagdo em relagdo a ele e ao compartimento contiguo.

Art. 110Ventilacao indireta ¢ aquela que provém de aberturas voltadas para outros

compartimentos, com obstru¢ao entre eles.

Art. 111 O diametro do fosso “D” sera definido pela formula D = H/10 + 1,50m, onde H
¢ a distancia, em metros, do piso do primeiro pavimento a ser iluminado a superficie de abertura

do fosso.
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Art. 112 Ser2o admitidos nas tabelas I, II e III do anexo I para as edificagdes especiais,

sistemas diferenciados de ventilagdo, como os sistemas mecanizados, lanternins e claraboia.
CAPITULO XII
NORMAS ESPECIFICAS DAS EDIFICACOES
Secao I
Das Edificacoes Residenciais

Art. 113 Para efeito das obras iniciadas a partir da vigéncia deste Codigo, as edificagdes

residenciais sdo classificadas como unifamiliar e multifamiliar da seguinte forma:

L. unifamiliar ¢ aquela que corresponde a uma unidade habitacional por lote;

II. multifamiliar ¢ aquela que corresponde a mais de uma unidade habitacional por
lote, podendo ser agrupadas em sentido horizontal ou vertical, dispondo de areas e instalagdes

comuns que garantam a sua finalidade de uso;

Paragrafo unico. As edificacdes destinadas ao uso residencial, unifamiliar ou
multifamiliar somente podem estar anexas a compartimentos destinados a estabelecimentos de
uso comercial e de servicos quando a natureza das atividades destes estabelecimentos nao
prejudicar a seguranca, o conforto e o bem-estar dos moradores e o seu acesso for independente

a partir do logradouro publico.

Art. 114 Nas construgdes residenciais coletivas em blocos, deverd ser obedecida a

distancia minima de 4,00m (quatro metros) entre eles.

Art. 115 Toda edificagdo unifamiliar e cada unidade multifamiliar devera dispor de pelo
menos um dormitdrio, cozinha, uma instalagao sanitdria, obedecidos os requisitos previstos na

tabela I do anexo 1.

Art. 116 As edificagdes deverdo dispor de frente minima de 3,0m (trés metros) para cada

unidade.
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Art. 117 As edificacdes para as habitacdes de interesse social possuirdo area maxima de
70,00m? (setenta metros quadrados) sejam elas: casas isoladas, geminadas, assobradas ou

apartamento.

Art. 118 Os edificios acima de trés pavimentos, incluindo o térreo e subsolos, além das
disposi¢des gerais deste Codigo que lhe forem aplicaveis, deverdo conter instalagdes e

equipamentos de prote¢ao contra incéndios, se de uso coletivo;

Art. 119 Os conjuntos habitacionais com mais de um bloco de apartamentos deverao
possuir area de recreagdo acessivel, coberta ou ndo, com area minima de 10% sobre a area de
terreno, contendo um lavabo, com acesso afastado do depdsito de lixo e das passagens de

veiculos.
Secao 11
Das Edificacoes Nao Residenciais

Art. 120 As edificacdes destinadas a armazenagem de mercadorias, servigos e industriais

se definem por isoladas ou agrupadas, sendo:

L. Isoladas s@o aquelas com acesso direto ao logradouro publico e ocupada por uma

unica cmpresa, sem area de uso comum com outras empresas; €

IL. Agrupadas sdo aquelas ocupadas por duas ou mais unidades comerciais distintas,
em um mesmo lote, dotadas de instalacdes sanitarias individuais ou coletivas, com ou sem areas

de uso comum, podendo se dividir em: pequeno, médio ou grande porte.

Secao 111
Das Edificacoes Para Uso Comercial

Art. 121 Além dos requisitos previstos na tabela II do anexo I, as lojas devem atender

aos seguintes critérios:

L. ambiente independente da residéncia;
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II. pelo menos uma instalagdo sanitaria; e

II1. no caso de lojas agrupadas, como centros comerciais e lojas populares, serd

admitido o uso de sanitdrios comuns, nas proporcoes estabelecidas na tabela IV do anexo I;

Secao IV

Das Edifica¢des para uso Industrial

Art. 122 As edificagdes de uso industrial atenderdo, além das demais disposicoes deste

Cddigo e das tabelas III e V do anexo I, as seguintes exigéncias:

L. instalacdes sanitarias e vestiarios adequadamente dimensionados e separados por
género;

II. refeitorio conforme exigéncias do Cédigo Sanitario Municipal,

II1. equipamentos e instalagcdes de protecao contra incéndios;

IV. equipamentos e instalacdes de prevengao contra poluicdo ambiental, aprovado

pelo 6rgao competente do Municipio e Secretaria Estadual do Meio Ambiente;

V. os pisos dos locais de trabalho serdo planos em mesmo nivel, de material

resistente, impermeavel, lavavel e nao escorregadio.

Art. 123 As edificacdes destinadas a industrias, fabricas e grandes oficinas terdo que

dispor de saida de emergéncia conforme normas do Corpo de Bombeiros.

Secao V

Das Edificac¢oes e Servicos Publicos

Art. 124 A construcdo, reforma ou ampliagdo de edificios publicos estdo sujeitos as

normas aplicadas aos particulares.
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Paragrafo unico. Os projetos de edificios publicos, bem como os destinados a

estabelecimentos de saude e ensino, ainda que privados terdo prioridade nas analises.
CAPITULO XIII
DAS EDIFICACOES ESPECIAIS

Art. 125 As edificacdes de uso coletivo especial poderdo ser objeto de andlise da
Comissao Técnica Especial, que avaliara a necessidade de exigéncia do estudo de impacto de

vizinhanga.

Paragrafo Unico. A aprovagdo dos projetos arquitetonicos sera precedida de
manifestagdes dos orgdos técnicos competentes acerca da legislacdo federal, estadual e

municipal.
Art. 126 Sao consideradas edificagdes especiais:

I. estabelecimentos de ensino;
II. estabelecimentos de assisténcia a saude;

II1. hospedagem;

IV. supermercados e hipermercados/galerias/centro de convencgdes;
V. postos de combustiveis;

VL estabelecimentos de armazenamento e comercializagdo de gas LP;
VIL auditérios, cinemas, teatros e similares;

VIII.  casa de espetaculos e saldo de festas;
IX. edificagdes em madeiras ou contéiner; e

X. asilos, abrigos e similares.

Secao I
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Dos Estabelecimentos De Ensino

Art. 127 Além das disposi¢cdes deste Codigo, os estabelecimentos de ensino deverao

atender as seguintes condigdes:

L. possuir condigdes de acessibilidade conforme dispoe a legislagao federal;

II. os locais destinados a refeitorio, preparagao, venda ou distribuicdo de alimentos

ou bebidas, deverdo obedecer aos requisitos exigidos no Cédigo Sanitario Municipal; e

I11. instalag@o preventiva contra incéndio e panico de acordo com as normas técnicas

do Corpo de Bombeiros.

Art. 128 Estabelecimentos de ensino classificados como creche, infantil, fundamental,

médio e superior deverdo possuir a seguinte estrutura fisica minima:

L. comum a todos:

a. sala de aula;

b. sala de diretoria;

c. sala de professores;

d. secretaria;

e. refeitorio;

f. banheiros distintos (masculino/feminino);
g. banheiros de funcionarios;
II. creche:

a. sala multiuso;

II1. ensino infantil:

a. biblioteca;
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b. sala de informatica;

c. area de recreacao;

d. quadra de esportes.

IV. ensino fundamental ¢ médio:
a. biblioteca;

b. sala de informatica;

c. area de recreacao;

d. quadra de esportes;

V. ensino superior:

a. biblioteca;

b. sala de informatica;

c. estacionamento com o minimo de 10 (dez) vagas por sala de aula.

Art. 129 As salas de aula podem ter iluminagdo artificial em complemento a natural
desde que justificada e de acordo com os parametros técnicos minimos para os compartimentos

especiais.

Art. 130 Os ambientes das institui¢cdes de ensino deverdo dispor de ventilagio direta, para

fins de célculo deve-se considerar 1/10 da area util de piso.

Art. 131 As instalagdes sanitarias, quando afastadas do prédio principal, deverdo estar
interligadas por cobertura e ndo poderdao distar mais de 20m (vinte metros) do conjunto

pedagogico.
Secao 11

Estabelecimentos de assisténcia a saude
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Hospitais e clinicas

Art. 132 As edificagdes destinadas a hospitais e a servigos de saude em geral deverdo
estar de acordo com as normas e padrdes previstos na legislacao sanitaria inclusive acerca das

condicdes de acessibilidade.

Art. 133 Deverao ter instalagdes de prevencdo e combate contra incéndio e panico de

acordo com a normas técnicas do Corpo de Bombeiros.
Secao 111
Hospedagem (Hotéis e Outros Estabelecimentos)

Art. 134 As edificagOoes destinadas a estabelecimentos denominados como hotéis
deverdo estar de acordo com as com as normas € padrdes previstos na legislacdo sanitaria, além

das seguintes estruturas minimas:

L. compartimento destinado a recepgdo, espera ou portaria dispondo de uma

instalagdo sanitaria;
II. entrada de servicos independente da entrada de hospedes;

II1. instalagcdes sanitarias de pessoal de servigo independentes e separadas das

destinadas aos hospedes;

IV. compartimentos destinados a sala de refei¢des, cozinha e despensa;
V. deposito para lixo, previsto dentro das dependéncias do hotel; e
VL compartimentos destinados a vestiarios dos empregados, separados por sexo.

Paragrafo unico. Os compartimentos previstos nos incisos III, IV e VI deverao ter suas

paredes impermeabilizadas, conforme exigéncia da Vigilancia Sanitaria Municipal.

Art. 135 Para instalagdes de hospedagem se estabelecem as seguintes exigéncias, além

das disposi¢oes deste Codigo e leis municipais, estaduais e federais que lhes forem aplicaveis:
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L. os dormitérios deverdo dispor de 4area minima de 6,00m? (seis metros

quadrados);

II. os banheiros conjugados aos dormitdrios, de uso privativo, devem obedecer as

exigéncias contidas na tabela IV;

II1. quando o sanitario for de uso coletivo, devera ser disponibilizado um conjunto

de pecas sanitarias, vaso chuveiro e lavatorio para cada grupo de 10 hospedes; e

V. devera ser previsto o calculo para niumero de banheiros e quartos acessiveis em

acordo com as normas e legislacao especifica.

Art. 136 Nas edificagdes especificas para motéis se estabelece as seguintes exigéncias,

além daquelas previstas neste Codigo:

L muro em alvenaria ou similares, circundando sua area com altura minima de

2,20m (dois metros e vinte centimetros);

II. modulo privativo com garagem com area minima de 15,00m2 (quinze metros
quadrados), dormitério com area minima de12m? (doze metros quadrados) e banheiro com area

minima de 2m? (dois metros quadrados); e

I11. portaria reservada.

Art. 137 Outras edificacdes de hospedagem ndo enquadradas nos artigos anteriores serao

avaliadas pelo Conselho Técnico Especial.

Secao IV

Dos Supermercados, Hipermercados, Galerias, Centro de Conveng¢oes e Comereciais.

Art. 138 Serd exigido do empreendedor o seguinte:

L. layout basico do mobiliario;

II. previsdo de docas para carga e descarga no interior da edificagao;
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II1. sanitarios internos separados para atendimento ao publico e para os setores de

servico, conforme tabela IV; e

IV. entrada e saida de veiculos independentes e, ainda, separada da de pedestres.

Secao V

Postos de Combustiveis

Art. 139 Os estabelecimentos comerciais para venda de derivados de petroleo, alcool

combustivel e os que prestam servigos de lavagem e lubrificagdo deverdo dispor de modo

complementar:
L. area administrativa para o funcionamento do estabelecimento;
II. instalacdes sanitarias, separadas por sexo, para uso do publico e separadas das

instalacdes dos funcionarios, com area minima de 1,50m? (um metro quadrado e cinquenta

decimetros quadrados), para cada comodo, conforme tabela Il e IV do anexo I

II1. vestidrios dotados de chuveiro, separados por sexo, para uso do pessoal de
servicos, com 4rea minima de 4,00m? (quatro metros quadrados), conforme tabelas II e IV do

anexo L.

IV. dispositivos para prevengao e combate a incéndios, de acordo com as exigéncias

da legislagdo pertinente.
Art. 140 As edificacdes dos postos de combustiveis atenderdo as seguintes exigéncias:

L. espacos destinados a lavagem e lubrificagdao deverdo, se cobertos, constar de pé-
direito minimo de 4,5 (quatro metros quadrados e cinquenta centimetros), paredes revestidas
totalmente de material impermeavel, elevador hidraulico e/ou rampa e canalizagao de aguas

utilizadas na lavagem e caixas separadoras, conforme exigéncias ambientais.

I1. area de uso de posto, ndo edificada, pavimentada em concreto ou material similar

e drenada de maneira a impedir o escoamento das aguas para logradouros publicos;
II1. pisos, cobertos ou descobertos, com declividade minima de 3% (trés por cento);
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Iv. passeio com altura minima de 0,15m (quinze centimetros), confrontando com o

logradouro publico, ressalvados, os espagos para acesso de veiculos.

Paragrafo inico. O rebaixamento das guias somente serd permitido nos locais de acesso.

Art. 141 As bombas de abastecimentos de combustivel com seus respectivos depositos

deverdo observar as seguintes distancias minimas:

L. 7,00m (sete metros) a partir do alinhamento do logradouro publico;
II. 5,00m (cinco metros) de qualquer ponto da edificacao; e
II1. 5,00m (cinco metros) das divisas laterais e dos fundos.

Secao VI

Estabelecimentos de armazenamento e comercializacio de Gas LP

Art. 142 Deverao ser executados em conformidade com as normas do Corpo de
Bombeiros do Estado de Minas Gerais, sendo que as areas minimas e afastamentos serdao
realizados consoantes as normas especificas para revenda de GLP e estabelecidas conforme Lei

de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

Secao VII

Dos Auditorios, Cinemas, Teatros e Similares

Art. 143 Os cinemas, teatros, auditorios, centros de convengoes, boates, discotecas,
estabelecimentos congéneres, igrejas e templos deverdo possuir isolamento, condicionamento
acustico e sistema de seguranca adequado, em conformidade com as normas técnicas

pertinentes e legislagdo de seguranca das edificagdes.

Art. 144 Devera ser obedecida uma declividade minima que permita o conforto visual do

expectador, conforme normas especificas.

Art. 145 A sala de espera devera ter no minimo 10,00m? (dez metros quadrados) para

cada 50 (cinquenta) lugares ou fragao de lotagdo maxima prevista.
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Art. 146 Os camarins deverdao possuir ventilacdo natural, prevista neste Codigo ou por
dispositivos mecanicos, além de um camarim, acessivel, para cada sexo, com instalagdes

sanitarias, chuveiros e lavatorio.

Art. 147 Os compartimentos destinados as instalagdes sanitarias deverao ser separados
por sexo, conter no minimo um vaso sanitario para cada 50 (cinquenta) pessoas, um lavatorio e

um mictorio para cada 100 (cem) pessoas.

Paragrafo tnico. As paredes dos compartimentos devem receber revestimentos ou

pintura lisa, impermeével e resistente, com altura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 148 Deverao ser instalados bebedouros, inclusive acessiveis, fora das instalagoes
sanitarias, para uso dos frequentadores, na propor¢ao minima de um para cada 150 (cento e

cinquenta) pessoas.
Secao VIII
Casa de Espetaculos e Saldo de festas.

Art. 149 Os locais destinados a festas e espetaculos deverdo ter isolamento acustico,
quando necessario, e seguir as instrucdes técnicas estabelecidas pelas normas do Corpo de
Bombeiros e Vigilancia Sanitaria especificamente quanto ao espaco fisico e caracteristicas das

edificagdes.

Art. 150 Os locais de preparo e manipulacao de alimentos deverao ter ventilacao direta e

os banheiros deverdo ser separados por sexo, na propor¢do da tabela IV e, também, acessiveis.

Secao IX

Das Edificacoes em Madeira ou Contéiner

Art. 151 As edificacdes serdo executadas conforme as normas técnicas pertinentes,

observando-se os dispositivos deste Codigo.
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Secao X

Dos Asilos, abrigo para menores e similares.

Art. 152 Deverao atender leis e normas de acessibilidade, o que couber desse codigo de

obras e as seguintes estruturas minimas:

L os dormitorios serdo acrescidos de drea de 4m? quatro metros quadrados por leito
excedente.
II. possuir instalagdes sanitarias de pessoal de servigo independentes e separadas

das destinadas aos internados.

II1. possuir instalagdes sanitarias constantes de chuveiro, lavatorio e vaso sanitario,

na propor¢do de 01(um) conjunto para cada 5 (cinco)internados, separados por sexo.

V. as edificagdes destinadas a abrigos e asilos deverao dispor de areas para banho

de sol e areas de recreacao.

V. Sala para dire¢do administrativa;
VI Sala de atendimento multiprofissional;
VIL Sala de convivéncia;

VIII.  Sala de Enfermagem,;

IX. Refeitorio;

X. Cozinha;

X1 Area de Servigo/lavanderia com tanque;

XII. Deposito Geral;

XIII.  Banheiros para funcionarios com armarios; e

XIV.  Areas externas para atividades com um minimo de 1m? por idoso.
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CAPITULO X1V
DAS OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACOES
Secao I
Das Guaritas

Art. 153 As guaritas poderdo ocupar afastamento frontal, sem recuo, com area maxima

de projecao de 6,00m?, desde que a proje¢ao de sua cobertura nao avance sobre a calgada.
Secao 11
Das pérgolas
Art. 154 As pérgolas ndo terdo suas areas de projegao computadas como area construida.
Secao 111
Dos abrigos para gas

Art. 155 Os abrigos para gas ou outro material inflamével deverdo ser executados em

conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais.
Secao IV
Das marquises

Art. 156 Serdo admitidas marquises desde que a laje ndo exceda a 2/3 da largura do

passeio e com altura ndo inferior a 3,00m.
Secao V
Das Piscinas e Caixas D’Agua

Art. 157 As piscinas serdo consideradas edificacdes para efeito de projeto e construgdo,
tanto particulares quanto sociais, deverdo ser construidas em conformidade com as normas

previstas neste Codigo.
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Paragrafo tnico. Os espelhos d’4gua com finalidade decorativa equiparam-se as piscinas

para efeito deste artigo.

Art. 158 Em nenhum caso a 4gua proveniente da limpeza da piscina devera ser canalizada

para rede coletora de esgoto sanitario.
CAPITULO XV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 159 Serd considerado infrator, além do proprietdrio, o responsavel técnico pela

execugdo da obra, naquilo que lhe competir.

Art. 160 As infragdes aos dispositivos desta Lei e de seu regulamento serdo punidas com

as seguintes penas:
L. Embargo;
IL. Multa;
I11. Interdicao.
§ 1° A imposicao de penalidades ndo se sujeita a ordem estabelecida neste artigo.

§ 2° A aplicagao de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a de outra,

se cabivel.

Art. 161 O o6rgao municipal competente pela fiscalizagdo de obras expedira, conforme
anexos III e IV, as notificagdes e autos de infragdo aos responsaveis para o cumprimento das

disposicdes deste Codigo, em 4(quatro) vias, devidamente numeradas:

L. a primeira para instruir o processo administrativo;

II. a segunda destinada ao infrator;

II1. a terceira arquivada no 6rgdo competente;

IVv. a quarta constante do bloco de notificagdes e infracdes, todas devendo conter:
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a. O nome da pessoa fisica, CPF, documento de identidade e/ou equivalente,

denominacdo da entidade notificada ou razdo social, endereco completo, CNPJ, Inscri¢ao

Municipal;

b. O ato ou fato constitutivo da infragdo, o local, a hora e a data respectivos;

c. A disposi¢ao legal transgredida;

d. Indicacdo do dispositivo legal que comina a penalidade e a que fica sujeito o
infrator;

e. O prazo para cumprimento da exigéncia ou interposi¢cao de recurso; e

f.Identificagdo do agente fiscalizador;
g. Enderego do 6rgdo responsavel pelo ato; e

h. A assinatura do notificado ou, na sua auséncia, de seu representante legal ou
preposto, e em caso de recusa, a consideragdo desta circunstancia pelo agente fiscalizador e a

assinatura de duas testemunhas, quando possivel.

§ 1° A auséncia de qualquer das informagdes acima nao incidird em nulidade dos autos

lavrados, desde que possibilite ao autuado o seu exercicio de defesa.

§ 2° O infrator serd comunicado pessoalmente ou via postal, com aviso de recebimento,
da lavratura do auto de notificagdo, infracdo ou interdi¢do, cujo inicio do prazo para defesa
iniciard no dia util seguinte a assinatura do aviso de recebimento aos autos do processo

administrativo.

§ 3° Devolvido o auto de notificagdo, infracao ou interdi¢ao pelo correio, a comunicagao
serd publicada no Diario Oficial, através de edital, consumando-se o ato no prazo de 30 (trinta)

dias uteis ap6s a publicacdo, se ndo houver defesa administrativa ou recurso.

Art. 162 Os responsaveis pelas edificagdes devem permitir e facilitar o acesso dos

agentes municipais de fiscalizacdo, que deverao se identificar.

Art. 163 Os recursos oriundos das multas serdo destinados ao Fundo Municipal de

Amparo ao Desenvolvimento de Congonhas.
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Art. 164 As infracdes ndo previstas nos artigos ¢ Anexo II serdo consideradas leves para

fins de imposic¢do de multas.

Secao I

Do Embargo

Art. 165 Respeitando-se o direito adquirido, qualquer edificagdo, obra em andamento ou

concluida poderé ser embargada sem prejuizo de outras penalidades cabiveis, quando:

L. destituida da licenca préopria ou de projeto aprovado;

II. se desatendida as notas de alinhamento e de nivelamento;

II1. se executada em desacordo com o projeto aprovado; e

V. 0 construtor ou proprietario se recusarem a atender qualquer intimacao do

Municipio referente as disposi¢des deste Codigo.

§ 1° Toda obra ou edificagdo que esteja em risco de desabamento ou que tenha sido
utilizado material inadequado ou sem as necessarias condi¢des de resisténcia, com perigo para

a seguranca da edificagdo e das pessoas devera ser embargada.

§ 2° Consideram-se infragdes para fins das sangdes previstas no Art. 160, qualquer
intervencdo que modifique as condi¢des naturais do terreno, sejam elas edificagdes ou

movimentagdes de terra, naqueles casos em que a licenca ¢ exigida.

§ 3° O embargo serd parcial quando a irregularidade constada ndo acarretar prejuizos ao

restante da obra, € risco aos operarios e terceiros.

Art. 166 Advertido por meio da notificagdo/embargo, o proprietario devera paralisar a
obra de imediato e terd prazo o de 90 (noventa) dias uteis para que protocole os documentos

necessarios ao procedimento de regularizagao.

§ 1° O prazo concedido, ndo implica em autorizacao para continuidade da obra.

§ 2° Decorrido o prazo nos termos do caput, sem o atendimento das devidas exigéncias,

sera lavrado o Auto de Infragao.
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§ 3° Podera haver prorrogacao do prazo mencionado no caput deste artigo, por igual
periodo, mediante justificativa fundamentada do autuado, a critério da Diretoria de Fiscalizagao

e Licenciamento;

§ 4° Quando da prorrogagdo do prazo, podera ser exigida, pela Diretoria de Fiscalizagdo
e Licenciamento, a assinatura do termo de ajustamento de conduta, com critérios a serem

estabelecidos mediante regulamentagao.

Secao 11

Da Multa

Art. 167 O infrator serd imediatamente multado quando:

L. Iniciar obra ou desaterro sem a devida licencga; e

II. Nao cumprir qualquer notificacdo licita e legitima dentro do prazo.

Art. 168 O valor das multas estd definido no anexo II de acordo com a gravidade da

infracdo e os prejuizos por ela causados.

Paragrafo unico. Na imposicao da multa, ter-se-4 em vista:

L a classificacdo das infragdes em leve, média, grave e gravissima,

II. as suas circunstancias atenuantes ou agravantes;

Art. 169 S3o circunstancias que agravam a aplicagdo da multa em um adicional de 50%:

L. ato que coloque em perigo a seguranca e a satude da populagao; e

II. degradacao do Patrimdnio Historico e Artistico.

Art. 170 Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade
constante de diferentes disposi¢des legais, aplicar-se-a a pena maior acrescida de 1/3 (um tergo)

de seu valor.

Art. 171 Nas reincidéncias, as multas serdo aplicadas em dobro.
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§ 1° Reincidente ¢ aquele que violar preceito desta Lei por cuja infragdo ja tiver sido

punido e que se relacione a mesma obra.

§ 2° Nao apresentada a defesa no prazo estabelecido no caput deste artigo a multa sera

encaminhada ao setor responséavel para efetivacdo da cobranca.

Art. 172 As taxas e multas previstas nesta Lei serdo estabelecidas em unidade fiscal do

municipio.

Art. 173 O pagamento da multa ndo exime o infrator da regularizagdo da obra, nem a

regularidade da obra desobriga a multa, uma vez emitida.

Secao 111

Da Interdicao

Art. 174 O auto de interdi¢ao serd lavrado para as obras em andamento, no todo ou em

parte, cabendo a imediata paralisagdo e cumprimento de medidas de prevengao e regularizacao.

Art. 175 Uma edifica¢do ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditada pelo

Municipio, provisoria ou definitivamente, nos seguintes casos:

L. Ameacga a segurancga e estabilidade da mesma ou de construgdes proximas;

II. Risco para o publico ou daqueles que moram ou ali trabalham.

Paragrafo tnico. Nao atendida a interdicao, podera ser lavrado auto de infragdo e o
processo administrativo serd remetido a Procuradoria Juridica para a propositura das medidas

judiciais, se regulares os procedimentos administrativos.

Secao IV

Do Recurso

Art. 176 O infrator podera recorrer da notificacdo, multa ou interdigdo no prazo de 10
(dez) dias uteis, contados do recebimento do ato ou, no prazo de 30 (trinta) dias, quando por

edital com publicagdo no diario oficial.
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Art. 177 Os recursos serdo julgados por comissdo especial criada para esse fim,

denominada Junta Recursal do Codigo de Obras.

§ 1° A junta serd composta de, no minimo, 04(quatro)membros, sendo pelo menos
03(trés) deles servidores tecnicamente qualificados, um servidor lotado na Procuradoria

Juridica, pertencentes ao quadro efetivo do Municipio € mesmo niimero de suplentes.

§ 2° A interposi¢ao de recurso ndo suspende os atos fiscalizatorios, suspendendo apenas

0 prazo para pagamento da multa.

Art. 178 Compete a Junta Recursal julgar os processos referentes a aplicagao de
penalidades previstas neste Codigo, bem como o cancelamento de exigéncia constante no auto

de infragdo ou notificagdo.

Art. 179 Na contagem dos prazos estabelecidos neste Codigo, excluir-se-4 o dia do
comeco e incluir-se-a o do vencimento e, se este recair em dia sem expediente, o término

ocorrera no primeiro dia Util subsequente.

Paragrafo unico. Quando o documento expedido pela fiscalizagdo for encaminhado
pelos correios, o prazo correra a contar da data seguinte ao da assinatura no Aviso de

Recebimento.
CAPITULO XVI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 180 Serd constituida comissdo especial técnica composta por até 5 (cinco)
profissionais lotados na secretaria responsavel e 1(um) deles da Procuradoria Juridica, que terdo

como prerrogativas:

L. Opinar sobre casos omissos neste codigo e editar decisdes de questdes

pertinentes a secretaria, resguardando a legislagdo federal e estadual pertinentes; e

1L Propor, quando necessérias, as modifica¢des deste codigo.

Art. 181 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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Art. 182 Ficam revogadas as Leis n.° 2.116, de 31 de outubro de 1996, 2.264, de 6 de
outubro de 2000, 3.547, de 17 de agosto de 2015, 3.642, de 5 de setembro de 2016, e 3.665, de
23 de dezembro de 2016 e Decreto 5.460/2011.

Congonhas, xxx de xxxxxx de 2022.

Claudio Antonio de Souza

PREFEITO DE CONGONHAS
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ANEXO | — Tabelas de 1 a VI

TABELA | PARAMETROS MINIMOS PARA EDIFICACOES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES/MULTIFAMILIARES
REQUISITOS
ITENS COMPARTIMENTOS . AREA ~ | VENTILACAO . PERMITE
IN;::ZTR(I:;'JCL-(()m) MiNIMA :\:Ll’mwﬁf:f; MiNIMA n:?N?nl\zcE)lm) PROFUNIDADE | ILUMINACAO/VENTI REviizgf)EENTo REVESTIMENTO PISOS
(m?) (m?) MAXIMA 3 LAGAO MECANICA
1 | AREA DE SERVICO! 1,20 1,50 1/8 1/16 2,50 3XP.D. SIM ATE 1,50M IMPERM.
2 BANHEIRO! 1,00 2,00 1/8 1/16 2,50 - NAO ATE 1,50M IMPERM.
3 CASA DE MAQUINAS 1,50 3,00 - - 2,00 - SIM - -
4 CLOSET! 1,20 2,50 - - 2,50 - SIM
NAO
5 | COMPARTIMENTO 2,00 8,00 1/8 1/16 2,50 3% P.D
CONJUGADO? .D. . .
6 SALA DE JANTAR/COPA 2,00 4,00 1/8 1/16 2,50 3XP.D. NAO - -
7 COZINHA 1,50 2,25 1/8 1/16 2,50 3XP.D. NAO ATE 1,50M * IMPERM.
8 DESPENSAL 1,50 2,00 - - 2,50 - SIM - -
9 DEPGOSITO! 1,50 3,00 - - 2,50 - SIM - -
10 | DORMITORIO 2,00 7,00 1/8 1/16 2,50 3XP.D. NAO - -
SIM
11 | ESCADA 0,90/1,20 . 1/8 1/16 210 ALIVRE . . .
12 | ESCRITORIO 1,50 3,00 1/8 1/16 2,50 3XP.D. SIM . .
13 | GARAGEM! 2,50 12,00 - 1/16 2,50 3XP.D. SIM - IMPERM.
SIM
14 | HALL/CORREDOR 0,90/1,50/2,00 - 1/8 1/16 2,50 - - -
15  |LAVABO! 1,00 1,20 - - 2,50 - SIM ATE 1,50M 5 -
16 RAMPA 0,90/1,20 - - - 2,10 A LIVRE - SIM - IMPERM.
17 |SALA 2,00 6,00 1/8 1/16 2,50 3XP.D. SIM . .
18 | SALAO USO COMUM 3,00 30,00 1/8 1/16 2,50 3X P.D. SIM - IMPERM.
19 |soTAo - ; 1/8 1/16 1,80 3X P.D. SIM ; -




|-Consideragdes gerais:

a) lluminagdo minima refere-se a area entre a abertura iluminante da esquadria e a drea do piso;
b) Ventilagdo minima refere-se a relagdo entre area de abertura da esquadria e a area do piso;
c) Portas com acesso a dreas externas privativas podem ser computadas para efeito de ventilagdo/iluminagao.

1- Aceitam rebaixamento resultando no pé-direito de 2,30 cm.
2- Exclusivo para a estrutura minima da tipologia residencial quarto/sala.
3- A profundidade méxima trata-se de medida linear de um cémodo em face da fonte de iluminagdo/ventilagdo.
4- Medida considerada como obrigatdria para area de pia.

5- Medida considerada como obrigatdria para area de lavatério.

TABELA Il PARAMETROS MiNIMOS PARA EDIFICAGOES NAO RESIDENCIAIS
REQUISITOS
~ PE
ITENS | COMPARTIMENTOS ciRcuLO AREA MINIMA (m?) ILUMINAGAO VEI\I:ITILL@IC:O PROFUNIDADE DIREITO REVESTIMENTO | REVESTIMENTO
INSCRITO (m) MiNIMA (m?) (m?) MAXIMA MiNIMO PAREDE IMPERM.
(m)
1 | CORREDOR PRINC. 1,50 - - 1/20 3X P.D. 2,80 IMPERM.
2 | DEPOSITO 1,50 4,00 1/8 1/16 3X P.D. 2,80 ATE 1,50M IMPERM.
3 | OFICINAS 3,00 20,00 1/5 1/10 3X P.D. 4,00 IMPERM.
4 | DESP. OU COPA! 1,50 3,00 1/8 1/16 3X P.D. 2,80 ATE 1,50M IMPERM.
2,10 A
5 | Escapa 1,50 - - - 3X P.D. L'NRE IMPERM.
6 ESCRITORIO/SALA 2,00 4,00 1/8 1/16 3XP.D. 2,80
7 | GALERIA 4,00 - - 1/10 3X P.D. 4,00 IMPERM.
8 | GALPOES 2 1/8 1/16 3X P.D. 4,00 IMPERM.
9 | GARAGENS - 12,00 1/8 1/16 3X P.D. 2,40
10 | HALL PAV. ! 2,00 4,00 - 1/20 3X P.D. 2,80 IMPERM.
11 | LOJA 3,00 10,00 1/8 1/16 3X P.D. 2,80 IMPERM.
12 | PORTARIA? 2,00 4,00 - 3X P.D. 2,80 IMPERM.
2,10 A
13 | AMPA 1,50 - - - 3X P.D. L'NRE IMPERM.
14 | SOBRELOJA 1,50 6,00 1/8 1/16 3X P.D. 2,40 IMPERM.
VESTIARIO USO j
15 | bess. SERVI o 2,00 4,00 1/8 1/16 3X P.D. 2,80 ATE 1,50M IMPERM.




|-Consideragdes gerais:
1- Aceitam rebaixamento resultando no pé-direito de 2,60 cm.

2- Shoppings, feiras e similares.

TABELA Il PARAMETROS MINIMOS PARA EDIFICACOES INDUSTRIAIS
REQUISITOS
ITENS | COMPARTIMENTOS CiRCULO AREA ILUMINAGAO | VENTILACAO | PEDIREITO |REVESTIMENTO r;::::g
INSCRITO (m) | MiNIMA (m?) | MINIMA (m2) | MINIMA (m2) | MINIMO (m) PAREDE PISOS
1 LOCAL DE TRABALHO - - 1/5 1/10 4,00 - -
2 REFEITORIO 3,00 10,00 1/8 1/16 3,00 ATE 1,5M IMPERM.
3 AMBULATORIO 2,00 6,00 1/8 1/16 2,50 ATE 1,5M IMPERM.
4 VESTIARIO 2,00 6,00 1/8 1/16 2,50 ATE 1,5M IMPERM.
5 RAMPA 1,20 - - - 2,10 A LIVRE - -
6 ESCADA 1,20 - - - 2,10 A LIVRE - -
TABELA IV PARAMETROS MI’NIMOS~ DE IN~STALAC6ES SANITARIAS
PARA EDIFICACOES NAO RESIDENCAIS
AREAS CONSTRUIDAS EMPREGADOS
(m?) LAVATORIO VASO SANITARIO MICTORIO
ATE 50 1 1 -
DE 51 A 119 1 1 1
DE 120 A 249 2 2 1
DE 250 A 499 2 2 2
DE 500 A 999 3 3 3
DE 1000 A 1999 4 4 4
DE 2000 A 2999 6 6 5

ACIMA DE 3000

1/500 m? ou FRACAO

1/500 m? ou FRACAO

1/600 m? ou FRACAO

Tabela V PARAMETROS MINIMOS DE INSTALACOES SANITARIAS PARA EDIFICACOES INDUSTRIAIS
) 3 EMPREGADOS
AREAS CONSTRUIDAS
(m?) LAVATORIO VASO SANITARIO MICTORIO CHUVEIRO BEBEDOURO
ATE 249 1 1 1 1 1
DE 250 A 499 2 2 2 2 2
DE 500 A 999 3 3 3 3 3
DE 1000 A 1999 4 4 4 4 4
DE 2000 A 2999 5 5 5 5 5
2 2 2 2 2
ACIMA DE 3000 1/500 m? ou 1/500 m? ou 1/600 m*ou 1/600 m*ou 1/600 m*ou
FRACAO FRACAO FRACAO FRACAO FRACAO




TABELA VI

VAGA PARA ESTACIONAMENTO

TIPO DE VEICULO

ALTURA (H) (M)

LARGURA(L) (M)

COMPRIMENTO (C) (M)

VEICULOS 2,40 A LIVRE 2,30 4,50
ACESSIBILIDADE | ATENDER A NORMA ESPECIFICA
MOTO 2,00 A LIVRE 1,00 2,00
FAIXA DE ACESSO E MANOBRA A VAGA (F)
ANGULO (GRAUS) 0a45° 46 a 90°
CIRCULACAO (M) 3,50 5,00

Obs.: largura minima de 2,30m desde que demarcada no piso, livre de paredes ou gradis.




ANEXO II- Detalhamento das infra¢Ges e penalidades:

DETALHAMENTO DA INFRAGAO

DETALHAMENTO DA PENALIDADE

Item Prazo
- . atendimento - Grau da
Descrigao Artigo e Infrator (es) Embargo Interdigdo
notificacao Multa
(dias)
Auséncia de manutengdo ou
execugdo de fachadas de modo
1 inadequado no  imdvel que Art. 68 30 Proprietario -- -- GR
comprometa a seguranga do
pedestre ou usuarios.
Auséncia de cdpia do projeto
aprovado, da copia do alvard de
2 Art. 43 7 -- -- L
construgdo no local da obra e placa Proprietério
de identificagdo da obra.
Executar coberturas de modo a
despejar aguas em terrenos
3 Art. 72 30 Proprietario -- -- GR
vizinhos ou logradouros publicos
(fora da sarjeta).
Executar obra em desacordo com o
Art. 165 RT e
4 projeto aprovado e também com a 30 Imediato -- GR
inciso Il Proprietario
legislagdo e as normas vigentes.
Executar muro de divisa
Art. 52
5 desrespeitando  a nota de 15 Proprietario Imediato Sim GR
inciso V
alinhamento.
Art. 167 Proprietério e
6 Executar obra ndo licenciada. 30 Imediato Sim GR
inciso | RT
Executar demoli¢do ndo licenciada
7 Art. 28 30 Proprietario Imediato Sim GR
pelo municipio.
Art. 10
Impedir a vistoria e fiscalizagdo da
8 inciso IX e -- Proprietario -- Sim GR
obra.
Art. 162
Ndo adotar medidas de seguranca, Art. 165 RT e
9 seja para construgao e | pardagrafo la7 Imediato Sim GR

mandamento ou imdvel em risco.

primeiro

Proprietario




Obra ou edificagdo em situagdo de

RT e
10 risco, com perigo para o publico ou | Artigo 175 - Imediato Sim GR
trabalhador. Proprietario
Desrespeitar auto do embargo ou | Artigo 167 RTe
11 - - Sim GR
auto de interdigao. inciso Il Proprietario
Auséncia de fechamento do lote no
12 alinhamento com logradouros Art. 61 180 Proprietario Imediato - M
publicos.
Cancelamento da responsabilidade Art. 14
13 técnica sem  comunicar ao | paragrafo 30 RT Imediato M
Municipio. Unico
Executar obra sem responsavel
Art. 10
14 técnico ou substituir o responsavel 30 Proprietario Imediato sim G
inciso VIII
sem comunicar ao Municipio.
Falseamento de medidas, cotas e
15 Art. 35 30 RT Imediato Sim GR

demais indicagbes do projeto.

Notas:

Grau da multa:

L:Leve;

M:Média;

G:Grave;
GR:Gravissima;

RT: Responsavel Técnico

A multa serd fixada seguindo os seguintes
valores base:

I- infracao leve: 125 UPMC

1I- infragdo média: 250 UPMC

III-  infracdo grave: 500 UPMC

1V- infragdo gravissima: 995 UPMC




ANEXO III — Auto de Notificacao

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
DIRETORIA DE FISCALIZACAO E LICENCIAMENTO

AUTO DE NOTIFICACAO N°
Hora: | Dia | Més: Ano:
01-IDENTIFICACAO DO AUTUADO
1.NOME: 2.CPF/CNPJ:

3.Nome Fantasia (Pessoa Juridica): 4.Inscrigdo Municipal:

5.Endereco do autuado: Correspondéncia, Rua, Av., Rodovia 6.N°/KM 7.Complemento
8.Bairro/Logradouro: 9.Municipio:

02- LOCAL DA INFRACAO

10.Endereco: Correspondéncia, Rua, Avenida, Rodovia 11.N°km 12.Complemento

13.Referéncia do local:

03-INFRACAO

14 DESCRICAO

15.Anotagdo complementar:

04-DISPOSICAO LEGAL TRANSGREDIDA

16.Embasamento legal:

17.Sujeito as seguintes san¢des:

05-PRAZO PARA CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA OU APRESENTACAO DE RECURSO:

O autuado tem o prazo de até dias do recebimento do auto de notificacio para o cumprimento da
exigéncia ou apresentaciio de defesa. (vide instrucées no verso)

06-ASSINATURAS

18.Servidor 01: 19.Servidor 02:

20.Matricula: 21.Cargo: 22.Assinatura: | 23.Matricula: 24 .Cargo: 25.Assinatura:
26.Assinatura do Autuado:

27.Recusa ()

07-TESTEMUNHAS

28.Testemunha 01:

29.Nome: 30.CPF ou RG
31.Endereco: Rua, Av., etc. 32.N°/Km
33.Bairro: 34.Municipio 35.UF:
36.CEP: 37.Fone: 38.Assinatura:
39.Testemunha 02:

40.Nome: 41.CPF ou RG
42.Endereco: Rua, Av., etc. 43 N°/Km

44 Bairro: 45.Municipio 46.UF:
47.CEP: 48.Fone: 49.Assinatura




ANEXO IV
VERSO DO ANEXO III

ORIENTACOES PARA DEFESA

O autuado podera apresentar defesa dirigida ao Secretario Municipal de Planejamento e Gestao
no prazo maximo de 10(dez) dias contados da notifica¢@o do auto, sendo-lhe facultada a juntada de todos

os documentos que julgar convenientes a defesa, independente de depdsito ou caugao.
A pega devera conter os seguintes dados:

I — setor a que se dirige;

II — identificagdo completa do autuado, com a apresentagdo de copia do documento de inscrigdo

no Ministério da Fazenda — CPF ou CNPJ e, quando for o caso, contrato social e ultima alteracao;
IIT — namero de auto de notificagdo correspondente;

IV — endereco do autuado ou indicacdo do local para o recebimento de notificagdes, intimagdes

e comunicacoes;
V — formulagdo de pedido, com exposigdo dos fatos e fundamentos; e

VI — data e assinatura do requerente ou de seu procurador.

O autuado podera ser representado por advogado ou legalmente constituido, devendo, para

tanto, anexar ao requerimento o respectivo instrumento de procuragao.

Cabe ao autuado a prova dos fatos que tenha alegado, sem prejuizo do dever atribuido a

autoridade julgadora para a instrugdo do processo.

As provas propostas pelo autuado poderdo ser recusadas, mediante decisdo fundamentada da

autoridade julgadora competente.

A defesa ndo serd conhecida quanto intempestiva, caso em que se tornara definitiva a aplicacdo

da penalidade.
Na hipotese de ndo apresentacdo da defesa se aplicara definitivamente a penalidade.

A DEFESA DEVERA SER PROTOCOLADA NA PREFEITURA MUNICIPAL DE
CONGONHAS (Protocolo Online).



ANEXO V - Representacio grafica

Prefeitura de Congonhas
Secretaria de Planejamento e Gestao

Projecdes de elementos construtivos

Paredes baixas muros e peitoris

Paredes a construir

Paredes a demolir

Paredes existentes a serem regularizadas




ANEXO VI - Selo padrao

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS-MG
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ANEXO VII - Das Definicoes- Glossario

Dos conceitos técnicos para maior clareza e objetividade deste cédigo de obras:
I- ABNT- Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

II- ACESSIBILIDADE-condigdo para utilizagdo, com seguranga e
autonomia, total ou assistida, dos espacos das edificagdes por pessoa com deficiéncia e/ou com

mobilidade reduzida.

II- AFASTAMENTO- menor distancia linear entre qualquer elemento

construtivo e as divisas do lote em que se situa;

IV- ALINHAMENTO- linha divisoria entre qualquer terreno e a via ou

logradouro publico;

V- ALVARA- documento expedido pelo 6rgio municipal que autoriza ato

sujeito a fiscalizacdo da Prefeitura;

VI- AMPLIACAO- aumento de uma edificagio em direcio horizontal ou
vertical;
VII- ANDAIME- armagado auxiliar e proviséria de madeira ou metal, com

estrado, sobre o qual as pessoas trabalham nas construgdes;

VIII- ANDAR- qualquer pavimento situado acima do térreo ou de uma
sobreloja;
IX- ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART) OU

REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (RRT)- instrumento encarregado de
definir quem sdo os responsaveis técnicos por determinada obra ou servigo das areas de
Arquitetura (RRT), Agronomia (ART), Engenharia (ART), Geografia (ART), Geologia (ART),
Meteorologia (ART) ou Urbanismo (RRT);

X- APARTAMENTO- unidade autonoma de moradia localizada em

edificacao residencial multifamiliar ou mista;

XI- APROVACAO DO PROIJETO- ato administrativo que precede o

licenciamento das obras de constru¢ao;



XII- AREA CONSTRUIDA- a soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos de
todos os pavimentos de uma edificagdo, excetuando-se as areas de acesso e outras areas como

toldos, pergolados e lajes de prote¢ao de muro de no maximo 1m;

XII1- AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS- 4rea que compreende

espacos de guarda e manobra de veiculos;

XIV- AREA DE USO COMUM- conjunto de areas ou instalagdes de

edificacdes que podem ou devem ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos usuarios;

XV- AREA OCUPADA- a projecdo, em plano horizontal, da 4rea construida

situada acima do nivel do solo;

XVI- AUTO DE INTERDICAO- procedimento administrativo que implica a
paralisacdo parcial ou total da obra e multa, sendo que nao afasta a necessidade de
demonstragdo, em juizo, da existéncia dos fatos que ensejaram a aplicacdo da medida

administrativa punitiva;

XVII- AUTO DE NOTIFICACAO- procedimento administrativo para

orientar/advertir o municipe quanto a necessidade de atendimento a legislagao;

XVIII- AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS- AVCB ¢ o
documento emitido pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar, certificando que, durante a

vistoria, a edificagdo possuia as condi¢des de seguranga contra incéndio;

XIX- BALANCO- Saliéncia ou corpo que se projeta para além da prumada de

uma construgao.

XX- BEIRAL- prolongamento do telhado que sobressai das paredes externas

da edificagdo até 90 cm (noventa centimetros);

XXI- CALCADAS OU PASSEIOS- parte destacada do logradouro publico

destinado ao transito de pedestres;

XXII- CASAS GEMINADAS- reunido de duas ou mais unidades residenciais,

com pelo menos uma de suas paredes em comum, formando conjunto arquitetonico inico;
XXIII- CAU- Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

XXIV- CIRCULACAO- compartimento de uma edificagio destinada a
movimentagdo das pessoas entre outros compartimentos ou entre pavimentos (corredor,

escada);



XXV- CIRCULACAO HORIZONTAL- espago necessario ao deslocamento em

um mesmo pavimento, podendo ser privativa ou de uso comum (coletiva);

XXVI- CIRCULACAO VERTICAL- espago necessario ao deslocamento de um

pavimento ao outro, podendo ser privativa ou de uso comum (coletiva);
XXVII- COE - Cédigo de obras e edificacdes;

XXVIII- COMPARTIMENTO- cada uma das divisdes dos pavimentos de uma

edifica¢do, comodo;

XXIX- CONJUNTO RESIDENCIAL- grupo de edificagdes residenciais
unifamiliares e/ou multifamiliares, cujos projetos sdo aprovados e construidos conjuntamente

em areas urbanizadas especificadamente;

XXX- CORRIMAO- barra, cano ou peca similar, com superficie lisa,
arredondada ou secdo eliptica e continua, localizada junto as paredes ou guarda das escadas,

rampas ou corredores para as pessoas nele se apoiarem ao subir, descer ou se deslocar;

XXXI- COTA- distancia entre um ponto do terreno em um plano horizontal ou
vertical de referéncia; nimero colocado sobre uma linha fina auxiliar tragada em paralelo com
uma dimensao ou angulo de um desenho técnico, que indica o valor real de distancia ou abertura

correspondente no mesmo representado;
XXXII- CREA- Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

XXXIII- DECLIVIDADE- a relagdo percentual entre a diferenca das cotas

altimétricas de dois pontos ¢ a sua distancia horizontal;

XXXIV- DEGRAU- cada um dos pontos de apoio que permitem a locomogao

ascendente ou descendente em uma escada;

XXXV- DEPOSITO- compartimento ndo habitavel destinado a guarda de

utensilios e provisdes;

XXXVI- EDIFICACAO- casa, edificios, constru¢des destinadas a abrigar qualquer
atividade humana. Classificam-se de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial,

comercial ou de servigos, institucional ¢ misto;
XXXVII- EDIFICACAO ASSOBRADA- casa de dois pisos;

XXXVIII-  EDIFICACAO DE OCUPACAO MISTA- edificagdo cuja ocupacdo é

diversificada, englobando mais de um tipo de uso;



XXXIX- EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - aquela que
corresponde a mais de uma unidade residencial agrupadas horizontal ou verticalmente e

construida em um lote;

XL- EDIFICACAO COLETIVA — aquela que corresponde a uma ou mais
unidade residencial e/ou comercial agrupadas horizontal ou verticalmente e construida em um

lote;

XLI- EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR OU ISOLADA- aquela

destinada a habitacdo, correspondente a uma unidade residencial por lote ou conjunto de lotes;

XLII- EDIFICIO- obra arquitetonica destinada a abrigar os diversos tipos de

atividades humanas; edificagdo, casa, prédio, imovel;

XLIII- EMBARGO- ato administrativa municipal que determina a paralisagao de

uma obra, quando da infringéncia da legislacao;

XLIV- ESPECIFICACAO- descricio das caracteristicas de materiais e servicos

empregados na constru¢do;
XLV- FACHADA- face externa da edificacao;

XLVI- FAIXA DE ACESSO- faixa de acesso: consiste no espaco de passagem da
area publica para o lote. Esta faixa ¢ possivel apenas em calgadas com largura superior a 2,00
m. Serve para acomodar a rampa de acesso aos lotes lindeiros sob autorizagdo do municipio

para edificacdes ja construidas;

XLVII- FAIXA LIVRE- destina-se exclusivamente a circulagao de pedestres, deve
ser livre de qualquer obstaculo, ter inclinacdo transversal até 3 %, ser continua entre lotes e ter

no minimo 1,20 m de largura e 2,10 m de altura livre;

XLVIII- GALERIA COMERCIAL- conjunto de lojas cujo acesso e ligagdo com a

via publica se faz através de circulagdo coberta;
XLIX- GARAGENS - espago para estacionamento e guarda de veiculo;

L- GREIDE- ¢ a inclinagao vertical do eixo da via, formando-se os aclives e

declives ajustados por uma curva de concordancia vertical

LI- GUARDA CORPO- barreira protetora vertical, macica ou nao,

delimitando as faces laterais abertas de escadas, rampas, patamares, terragos, balcoes,



mezaninos, etc., servindo como prote¢do contra eventuais quedas de pessoas de um nivel para

outro;

LII- GUARITA- compartimento destinado ao uso de vigilancia ou protecado de

acesso a uma edificagao;

LIII- HABITE-SE- documento expedido pelo Municipio, apos vistoria, que
atesta a execugdo do projeto aprovado, as suas condi¢des de uso e o cumprimento das demais

exigéncias da Legislagdo municipal, estadual e federal;

LIV- HALL- espaco necessario a interligacdo de toda circulagao vertical da
edifica¢do para acesso ao pavimento e as unidades autdnomas nele localizadas ou ao acesso

principal da edificagao;

LV- INSTALACAO SANITARIA- ambiente de higiene das edificacdes,

dotados de sanitario, chuveiro e lavatorio;
LVI- LAVABO- instalagdo sanitaria composta de lavatdrio e vaso sanitario;

LVII- LICENCIAMENTO DE OBRAS- ato administrativo municipal que

concede licenca e prazo para inicio e término de uma obra;

LVIII- LOGRADOURO PUBLICO- area de terreno destinada ao uso e trinsito

publicos, assim como as ruas, cal¢cadas e pragas;

LIX- LOJA OU SALA COMERCIAL- compartimento de uma edificagao

destinado a atividade relativa ao uso comercial ¢ de servigos;

LX- LOTE- parcelas de terreno com frente para logradouro publico, com

divisas definidas em documento e em condi¢oes de receber edificagao;
LXI- MARQUISE- cobertura saliente na parte externa das edificagdes;

LXII- MEIO- FIO OU GUIAS- elemento de definicdo e arremate entre o passeio

e a pista de rolamento do logradouro;

LXIII- MEZANINO- piso elevado e integrado a um compartimento;

LXIV- MURO- elemento de vedacdo que circunda uma éarea ou separa um lugar
do outro;

LXV- NIVELAMENTO- regularizagdo de terreno por desaterro ou aterro.

Determinacao das diversas cotas e, consequentemente, das altitudes de linha tragada no terreno;



LXVI- PAREDE- obra de alvenaria ou de outro tipo, que forma vedacdo externa

e as divisoes internas das edificagoes;
LXVII- PATAMAR- piso intermediério entre dois lances de escada ou rampa;

LXVIII- PAVIMENTO- estrutura horizontal constituida de piso, utilizavel,
composta de, no minimo, uma dependéncia na edifica¢do, coberta ou ndo, excetuando-se area

de manuten¢do, como casa de maquinas, bloco de caixa d’agua, mezanino;

LXIX- PE- DIREITO- distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um
compartimento;
LXX- PERGOLA- estrutura em materiais diversos constituida de pilares e

vigamentos, decorativa, localizada em areas adjacentes a edificadas, sem cobertura, ou coberta
por vegetacao;

LXXI- PISO- superficie horizontal, rampada ou escalonada, com caracteristica
que propicie trafego;

LXXII- RAMPA- elemento construtivo com a fung¢do de possibilitar a circulacao
vertical entre desniveis por um plano inclinado;

LXXIII- RECUO- distancia entre o limite externo da edificagao ¢ a divisa do lote;

LXXIV- REFORMA- obras de reparo, consertos e modificacdo, com objetivo de

recuperar o bom estado de utilizacdo de uma edificacao, desde que ndo altere a area construida;

LXXV- SACADA OU BALCAO- parte da edificagdo em balango em relagio a
parede externa do prédio, tendo pelo menos uma face aberta para o espaco livre exterior

(logradouro ou patio);

LXXVI- SARJETA- canal ao longo da pista de rolamento, junto ao meio fio

destinado a coletar 4guas pluviais da faixa pavimentada e conduzi-las as bocas de lobo;

LXXVII- SOBRELOJA- parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao
da loja;
LXXVIII- SUBSOLO- pavimento ou comodo de uma edificagdo situado inteiramente

em nivel inferior ao nivel médio longitudinal da testada do imovel;

LXXIX- TAPUME- vedacdo provisoria dos canteiros de obras visando seu

fechamento e a protecao dos transeuntes;



LXXX- TESTADA- divisa do lote ou da edificagdo com o logradouro publico,

que coincide com o alinhamento;
LXXXI- TETO- plano superior interno de um compartimento;

LXXXII- TERRENO NATURAL- superficie do terreno na situagdo em que se
apresenta ou se apresentava na natureza ou na conformagdo dada por ocasido da execucao do

loteamento;

LXXXIII- TERREO- primeiro piso acima do nivel médio longitudinal da testada do
imovel,;

LXXXIV-  VARANDA- compartimento aberto, geralmente protegido por uma

cobertura e guarda corpo, constituindo prolongamento da edificacdo de que faz parte;

LXXXV- VISTORIA- exames efetuados por pessoal técnico do Municipio a fim de

verificar condi¢des de uma edificagdo ou obra;



