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LEI N° 2.624

DISPOE SOBRE NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
NO MUNICIPIO DE CONGONHAS

A Camara Municipal de Congonhas, Estado de Minas Gerais, decreta e eu, Prefeito promulgo e

sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei tem por objetivo o ordenamento do uso e ocupacao do solo no territério municipal
de Congonhas, em consonancia com o disposto na Lei Organica Municipal ¢ no Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal, observadas ainda a Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, o Cédigo
Florestal — Lei Federal 4.771 de 15/ 09/ 65, alteracdes e regulamento, a Lei Estadual 14.309 de
19/06/2002 e regulamento, que dispde sobre a politica florestal e de prote¢do da biodiversidade no Estado
de Minas Gerais, demais leis ambientais vigentes, € as leis municipais relativas ao Parcelamento do Solo,

Cddigo de Obras e Codigo de Posturas.

Paragrafo unico. Os dispositivos desta Lei complementam, sem substituir, os dispositivos da Lei
Municipal 2.419 de 05/06/2003 que dispde sobre o perimetro das ambiéncias dos Monumentos Historicos
de Congonhas e da Lei Municipal 2.457 de 06/01/2004 que dispde sobre as normas e diretrizes de uso e

ocupacao do solo nas Ambiéncias dos Monumentos Historicos de Congonhas.

Art. 3° Para o cumprimento do disposto nesta Lei ficam aprovados os perimetros urbanos conforme
descrigdes constantes no Anexo I desta Lei, o uso do solo conforme o Anexo II desta Lei, os mapas de
zoneamento constantes do Anexo III desta Lei e o Mapa do Sistema Viario Principal e Proposta de

Complementagao também constante do Anexo III desta Lei.
CAPITULO II - DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 4° O territério municipal de Congonhas compde-se das seguintes zonas de uso e ocupagdo do

solo:

I. Zona Urbana;

II. Zona de Expansao Urbana;
III. Zona Rural.

§ 1° A Zona Urbana compreende zonas diferenciadas pela ocupagao e uso do solo.
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2° A Zona de Expansdao Urbana ¢ constituida de areas ainda ndo ocupadas onde podera ocorrer o

parcelamento do solo para fins urbanos;

§ 3° A Zona Urbana e a Zona de Expansao Urbana, estdo contidas por um Perimetro Urbano aprovado por

esta Lei;
§ 4° A Zona Rural ¢ aquela externa ao Perimetro Urbano.

Art. 5° Para os efeitos de aplicagdo dos parametros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo
definidos nesta Lei e em atendimento as necessidades basicas de estruturagcdo do espago urbano gerando
equilibrio entre o assentamento humano € o meio ambiente, as zonas urbanas sdo representadas pela
ocupacao urbana da cidade de Congonhas, no Distrito Sede, pelas areas caracterizadas como de ocupacao
urbana no Distrito de Alto Maranhao, pelas areas caracterizadas como de ocupagdo urbana no Distrito de
Lobo Leite, e pelas demais areas caracterizadas como de ocupacdo urbana especial em localidades

isoladas no territorio municipal, conforme descri¢des constantes deste Capitulo:
L Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas;

II. Zona Urbana do Distrito de Alto Maranhio;

III.  Zona Urbana Especial da localidade de Joaquim Murtinho;

IV. Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite;

V. Zona Urbana Especial da localidade de Pires;

VI.  Zona Urbana Especial da localidade de Vila Marques;

VII.  Zona Urbana Especial da localidade de Vila Cardoso;

VIII. Zona Urbana Especial da localidade de Vila Matias;

IX.  Zona Urbana Especial da localidade de Pequeri;

X. Zona-UrbanaEspeeial- dalocalidade-de Plataforma; (Revogado pela Lei 2.916 de 2009)
XI.  Zona Urbana Especial da localidade de Santa Quitéria;

XII.  Zona Urbana Especial da localidade de Esmeril;

XIII.  Zona Urbana Especial do Complexo Siderurgico da A¢ominas;

XIV. Zona Urbana Especial MG-030/BR-040. (Incluido pela Lei N° 3.157 de 2011)
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Secao I - Da Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas - ZUR Congonhas
Art. 6° A Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas compreende:

I.  Zona Urbana das Ambiéncias dos Monumentos Historicos de Congonhas — esta zona ¢ definida pelo
Perimetro das Ambiéncias dos Monumentos Historicos de Congonhas aprovado pela Lei 2.419 de
05/06/2003. O uso e a ocupagdao do solo nesta zona deverdo atender ao disposto na Lei 2.457 de

06/01/2004, que dispde sobre as normas ¢ as diretrizes de uso e ocupa¢do do solo nas Ambiéncias dos

Monumentos Historicos de Congonhas.
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(Redacao dada pela Lei 3.041, 2010).
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IT - Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI1: areas destinadas a lotes com area
minima de 200m? (duzentos metros quadrados), testada minima de 10m (dez metros) e edificagdes com
at¢ 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional, comercial e de prestacdo de

Servigos.

a) afastamento frontal de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos lotes localizados em

bairros consolidados ou aprovados até 21 de junho de 2006;

b) lotes iguais ou maiores que 400m? (quatrocentos metros quadrados) permitir-se-a até 6 (seis)

pavimentos, exceto nos bairros Dom Silvério, Cinquentenario, Matriz e Praia;

c) os parametros para a ocupagao do solo na ZUR1 constam no quadro I, abaixo:

QUADRO I-ZURI1

Taxa de ocupacdo maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo — 3,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo — 1,50m ou 3,00m, conforme o bairro
Afastamento de fundo minimo -1,50m

Taxa de permeabilidade minima — 15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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ITII- Zona de Uso Preferencialmente Residencial 2 — ZUR2: areas destinadas a lotes com area
minima de 300m? (trezentos metros quadrados), testada minima de 10m (dez metros) e edificagdes com
até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional, comercial e de prestacdo de

Servigos.

a) afastamento frontal de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos lotes localizados em

bairros consolidados ou aprovados até 21 de junho de 2006;

b) lotes iguais ou maiores que 400m? (quatrocentos metros quadrados) permitir-se-a até 6

(seis) pavimentos;
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c) os parametros para a ocupagao do solo na ZUR2 constam no quadro I, abaixo:

QUADRO I - ZUR2

Taxa de ocupacao maxima - 70%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 2,8

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou alinhado em apenas uma das divisas com

altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 1,50m ou 3,0m, conforme o bairro
Afastamento de fundo minimo - 1,50m

Taxa de permeabilidade minima - 20%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

IV- Zona de Uso Preferencialmente Residencial 3 — ZUR3: dreas a serem ocupadas com baixa
densidade, com lotes de area minima de 1.000m? (mil metros quadrados), testada minima de 20m (vinte
metros) e edificagdes com até 02 (dois) pavimentos, destinadas aos usos também institucional, comercial

e de prestagdo de servigos, cujos pardmetros para a ocupagdo do solo constam no quadro I, abaixo:
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QUADRO I-ZUR3

Taxa de ocupacdo maxima —70%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 2,50m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de permeabilidade minima - 20%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

V- Zona de Uso Preferencialmente Residencial 4 — ZUR4: areas a serem ocupadas com baixa
densidade, com lotes de area minima de 2.000m? (dois mil metros quadrados), testada minima de 20m
(vinte metros) e edificacdes com até 02 (dois) pavimentos, destinadas aos usos também institucional,
comercial e de prestagdo de servigos, cujos parametros para a ocupagdo do solo constam no quadro I,

abaixo:

QUADRO I -ZUR4
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Taxa de ocupag@o maxima —60%
Coeficiente de aproveitamento maximo — 1,0
Afastamento lateral minimo —3,0m
Afastamento frontal minimo —7,0m

Afastamento de fundo minimo —7,0m

Taxa de permeabilidade minima —30%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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VI- Zona Especial de Interesse Social I — ZEIS I — areas a serem ocupadas com lotes de area
minima de 200m? (duzentos metros quadrados), testada minima de 8m (oito metros) e edificagdes com até

02 (dois) pavimentos, destinadas aos usos também institucional, comercial e de prestacdo de servicos.

a) lotes iguais ou maiores que 400m? (quatrocentos metros quadrados) permitir-se-a até 4

(quatro) pavimentos, e terrenos acima de 1.500 m2, admitir-se-a até 6 (seis); (Redacao dada

pela Lei 3.932, 2020)

b) os parametros para a ocupagdo do solo na ZEIS I constam no quadro I, abaixo:

QUADRO I-ZEIS I

Taxa de ocupacdo maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo — 2,5

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo — 1,50m

Afastamento de fundo minimo — 1,50m

Taxa de permeabilidade minima —15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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VII- Zona Especial de Interesse Social II — ZEIS Il — areas caracterizadas por ocupagdes
irregulares, geralmente consolidadas, cujo uso se verifica em dreas com risco de inundacdo ou
desabamentos, de preservacdo permanente, entre outras situacdes semelhantes que exigem do Poder
Publico projetos de regularizacdo fundiaria, remanejamento de moradias ou a integracao de programas
habitacionais. A area devera ser objeto de cadastramento detalhado e elaboracdo de projetos, para sua
urbanizacdo, regularizacdo fundidria plena, e remanejamento de moradias, se necessario, devendo esses

projetos estarem integrados a programas habitacionais.

a) projetos de urbanizacdo especificos de interesse social poderdo adotar parametros distintos a

serem definidos por decreto municipal.

b) ndo serdo permitidos remembramentos que resultem em lotes maiores que 500m? (quinhentos

metros quadrados), salvo para empreendimentos com fins residenciais multifamiliares de interesse social.

¢) em caso de remanejamento de moradias, devera ser priorizada a relocagao dentro do mesmo

bairro ou entorno imediato.

QUADRO I- ZEIS I

Lote minimo — 125m?

Testada minima — Sm

Taxa de ocupag@o maxima — 85%

Coeficiente de aproveitamento maximo — 2,0

Afastamento lateral minimo — 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo — 1,0m

Afastamento de fundo minimo — 1,0m

Taxa de permeabilidade minima —5%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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VIII- Zona Comercial 1 — ZCl1: areas a serem ocupadas com baixa e média densidade de
ocupacdo, com lotes de area minima de 300m? (trezentos metros quadrados), testada minima de 12m
(doze metros) e edificagdes com até 06 (seis) pavimentos, destinadas aos usos também institucional,
residencial e de prestacdo de servicos, cujos parametros para a ocupa¢do do solo constam no quadro I,

abaixo:

QUADRO I- ZC1

Taxa de ocupagdo maxima - 75%
Coeficiente de aproveitamento maximo — 3,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou alinhado em apenas uma das divisas com

altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 1,50m
Afastamento de fundo minimo — 1,50m

Taxa de permeabilidade minima —15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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XIX - A - Zona Comercial 02 - ZC2: areas a serem ocupadas com média densidade de ocupagao,

com lotes de area minima de 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), testada minima de 12m
(doze metros) e edificagdes com até 06 (seis) pavimentos, destinadas aos usos também institucional,

residencial e de prestacao de servigos.

a) afastamento frontal de 5,0m (cinco metros) nos lotes localizados na Avenida Michael

Pereira de Souza;

b) os parametros para a ocupagdo do solo na ZC2 constam no quadro I, abaixo:

QUADRO I- ZC2

Taxa de ocupacdo maxima- 70%
Coeficiente de aproveitamento maximo- 3,0
Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m

Afastamento frontal minimo - 3,0m
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Afastamento de fundo minimo - 1,5m

Taxa de permeabilidade minima - 20%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

X — B - Zona Comercial 3 — ZC3: areas a serem ocupadas com média e alta densidade de

ocupacao, com lotes de area minima de 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), testada minima de
12m (doze metros), sem limitagdo de pavimentos, destinadas aos usos também institucional, residencial e

de prestacdo de servicos cujos parametros para a ocupacao do solo constam no quadro I, abaixo:

QUADRO I- ZC3

Taxa de ocupacdo maxima —60%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 6,0

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou alinhado em apenas uma das divisas com
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altura maxima de 7,0m

Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundos minimo - 3,0m

Taxa de permeabilidade — 30%

Altura méxima da edificacdo sera definida pela formula: h(max) = Lv + 2AF, onde:
Lv = Largura da via incluindo calgadas;

AF = Afastamento frontal utilizado;

h(max)= altura maxima permitida para a edificagdo em metros. Serd admitido o
escalonamento do edificio com recuo de andares superiores com fim de ampliar o
afastamento frontal a partir de determinado pavimento possibilitando incremento na

altura da edificagao.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

XI- Zona de Interesse Industrial e Comercial — ZIC: areas a serem ocupadas com baixa e média
densidade de ocupagdo, com lotes de area minima de 2.000m? (dois mil metros quadrados), testada
minima de 30m (trinta metros) e edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também
institucional e de prestagdo de servicos, cujos pardmetros para a ocupacao do solo constam no quadro I,

abaixo:

QUADRO I - ZIC

Taxa de ocupag@o maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 2,5

Afastamento lateral minimo - 1,5m; podendo alinhar em uma das divisas
Afastamento frontal minimo - 1,5m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de permeabilidade minima - 20%

(Redacao dada pela Lei 4.184, 2023).
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XII A- Zona de Interesse Industrial e Comercial 2 — ZIC 2: compreende a regido do Aterro
Sanitario e seu entorno, com areas a serem ocupadas com baixa e média densidade de ocupacao, com
lotes de 4rea minima de 1.500m? (um mil e quinhentos metros quadrados), testada minima de 20m (vinte
metros) e edificagdes com até 02 (dois) pavimentos, destinadas aos usos também residencial, institucional

e de prestagdo de servigos, cujos pardmetros para a ocupagdo do solo constam no quadro I, abaixo:

QUADRO I-ZIC 2

Taxa de ocupag@o maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 3,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de permeabilidade minima - 30%

(Redacao dada pela Lei 3.947/20).

XII.  Zona Especial de Projeto 1 — ZEP 1 — 4reas dentro do perimetro urbano com parcelamentos
aprovados e nao implantados ou implantados em parte, com indefinicdo de greide e de alinhamento, com

problemas de intercessdes e de geometria das vias, € com problemas e riscos de degradacao ambiental.
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Estas areas deverdo ser objeto de projetos de regularizagdo da ocupacdo, remanejamento de
assentamentos, tratamento e recuperacao de terrenos, revisdo de projeto, defini¢do sobre usos permitidos
e parametros urbanisticos para sua ocupa¢ao, no prazo de 12 (doze) meses a partir de data de aprovagao

desta Lei;

XIV.  Zona Especial de Projeto 2 — ZEP 2 — éreas indivisas dentro do perimetro urbano, improprias
para o parcelamento e/ou ocupacao devido a declividade, a degradacdo existente, aos riscos de inundagao,
aos processos erosivos, que deverao ser objeto de estudos especificos e projetos de recuperagio,
consolidagdo e protecao com o objetivo de criacao de areas verdes para ambientacdo urbana e espagos de

lazer, no prazo de 12 (doze) meses a contar da data de publicagdo desta Lei;

XV.  Zona Especial de Projeto 3 — ZEP 3 — areas dentro do perimetro urbano destinadas a elaboracdo e
implantacdo de projetos vidrios em geral, articulagdes e intersecdes de vias existentes, obras de drenagem
e canalizacdes, instalacdo de equipamentos de infra-estrutura urbana, obras para recuperacdo e
revitalizagao de terrenos com ocupacao e parcelamentos precarios nas areas marginais do rio Maranhao e
do ribeirdo Santo Antonio, obras para implantacdo de novas vias conforme o Mapa Sistema Viario
Principal e Proposta de Complementagdo, anexo a esta Lei, bem como outras destinagdes em termos de
servicos e equipamentos de infra-estrutura urbana. A elaboragdo dos projetos e inicio das obras devera
ocorrer no prazo de 12 (doze) meses a partir da aprovacao desta Lei, tendo em vista a melhoria das
condi¢des de ocupacdo do solo, circulacdo e paisagem da cidade. Apds a implantagcdo dos projetos nas
ZEP 3 integradas pelo sistema vidrio existente, os terrenos lindeiros a essas vias serdo caracterizados
como Zona Comercial — ZC. Apds a implantagdo dos projetos nas ZEP 3 relacionadas as propostas de
complementacao do Sistema Viario Principal, conforme Mapa anexo a esta Lei, os corredores resultantes
deverdo, gradativamente, integrar futuros parcelamentos, dando continuidade ao tecido urbano e

constituindo novas ZC.

XVI.  Zona Especial de Projeto 4 — ZEP 4 — areas indivisas e/ou desmembradas, em parte, situadas as
margens da BR 040, que deverdo ser objeto de projetos vidrios em geral como tratamento de vias
secundarias existentes e paralelas a faixa de dominio da rodovia, estudo de intercessdes de vias existentes,
obras de drenagem e canalizac¢des, recuperacao de areas de risco, entre outros aspectos a serem definidos
a partir dos levantamentos necessarios, tendo em vista sua caracterizagdo como ZEU 5, conforme Lei de
Parcelamento do Solo. A elaboracgdo desses projetos devera se dar no prazo de 12 (doze) meses a partir da
data de aprovagao desta Lei. Neste periodo ndo serdo permitidos loteamentos e desmembramentos nestas

areas. Os parcelamentos implantados na ZEU 5 serdo caracterizados como ZIC.

XVIL Zona Especial de Projeto 5 - ZEP 5 - areas situadas as margens da BR 040, onde serdo
necessarios projetos viarios em geral como prolongamentos e intersecdes de vias existentes, tratamento

e/ou implantacdo de vias secundarias paralelas a faixa de dominio, obras de drenagem e canalizacdes,
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instalagdes de equipamentos de infra-estrutura urbana, obras de recuperagdo de areas de risco, projetos
para recuperagdo de areas com ocupagdo e parcelamento precarios, cadastramento desses parcelamentos
para defini¢des sobre greide, alinhamento, infra-estrutura e espagos a serem destinados a equipamentos
sociais € comunitarios e areas livres de uso publico. A elaboragdo desses projetos devera se dar no prazo
de 12 (doze) meses a partir da data de aprovagao desta Lei. Neste periodo ndo serdo permitidos
loteamentos e desmembramentos nestas areas. Apos a implantacdo dos projetos na ZEP 5, as areas
remanescentes, que permanecerem lindeiras a BR 040, serdo caracterizadas como ZEU 5 conforme Lei de
Parcelamento do Solo, desde que sejam implantadas vias secundarias paralelas a faixa de dominio, para

acesso a esses parcelamentos, que serao caracterizados como ZIC.

Fica permitido o uso comercial e de uso residencial unifamiliar com no méaximo 6 pavimentos, 0 uso

residencial multifamiliar vertical misto e o uso institucional de no maximo 6 pavimentos na Avenida

Paralela, Rua Jos¢ Pinheiro e Rua Cemig, todos do Bairro Jardim Profeta. (incluido pela Lei n° 3.214 de

2012).
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XVIII- Zona de Interesse Especial 1 — ZIEl: areas a serem ocupadas com baixa e média
densidade de ocupagdo, com lotes de drea minima de 500m? (quinhentos metros quadrados), testada
minima de 15m (quinze metros) e edificagdes com até 06 (seis) pavimentos, destinada ao uso

institucional, cujos parametros para a ocupagao do solo constam no quadro I, abaixo:

QUADROI-ZIE 1

Taxa de ocupag@o maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 3,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de permeabilidade minima - 30%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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XIX- Zona de Interesse Especial 2 — ZIE2: areas a serem ocupadas com baixa e média densidade
de ocupacao, com lotes de area minima de 1.000m? (mil metros quadrados), testada minima de 20m (vinte
metros) e edificagdes com até 06 (seis) pavimentos, destinada ao uso institucional, cujos parametros para

a ocupacao do solo constam no quadro I, abaixo:

QUADRO I-ZIE 2

Taxa de ocupag@o maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 3,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de permeabilidade minima - 30%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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XX- Zona Urbana de Preservacdo Permanente ZUPP: areas consideradas de preservacao
permanente pela Lei Federal 4.771 de 15/09/65 - Codigo Florestal, pela Lei Estadual 14.309 de 19/06/02
e demais leis ambientais em vigor, bem como as pragas e os parques urbanos publicos implantados, em
processo de implantacdo ou com areas ja reservadas para essa utilizagdo, areas que pelas condigdes
geologicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo poderdo ser parceladas, as faixas de serviddo das
linhas de transmissao de energia elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da
CEMIG, as faixas de servidao das adutoras de abastecimento de agua, de acordo com as normas da
COPASA, demais faixas de servidao existentes, as areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete

por cento) e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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Zonas de Expansdo Urbana — ZEU: areas contidas dentro do perimetro urbano, cuja

XXI -

classificacdo segue o disposto na Lei de Parcelamento do Solo:
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a) Zona de Expansdo Urbana 1 - ZEU1: lotes minimos de 300m? (trezentos metros quadrados),
com 10m (dez metros) de testada minima. Os parcelamentos aprovados na ZEU1 serdo caracterizados

como ZURI;

b) Zona de Expansdo Urbana 2 — ZEU2: lotes minimos de 360m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), com 12m (doze metros) de testada minima. Os parcelamentos aprovados na ZEU2 serao

caracterizados como ZUR2;

¢) Zona de Expansdo Urbana 3 — ZEU3: lotes minimos de 1.000m? (mil metros quadrados), com
20m (vinte metros) de testada minima. Os parcelamentos aprovados na ZEU3 serdo caracterizados como

ZUR3,;

d) Zona de Expansao Urbana 4 — ZEU4: lotes minimos de 2.000m? (dois mil metros quadrados),
com 20m (vinte metros) de testada minima. Os parcelamentos aprovados na ZEU 4 serdo caracterizados

como ZUR4;

e) Zona de Expansdo Urbana 5 — ZEUS: lotes minimos de 1.500m? (mil e quinhentos metros
quadrados), com 20m (vinte metros) de testada minima. Os parcelamentos aprovados na ZEUS serdo

caracterizados como ZIC;

f) Zona de Expansao Urbana de Interesse Social — ZEU Social: constitui areas destinadas a
implantacao de parcelamentos de interesse social. Os parcelamentos aprovados na ZEU Social serdao

caracterizados como ZEIS 1.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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a)  Areas consideradas prioritarias, quando das negociagdes nos processos de licenciamento
ambiental a titulo de compensagdo e nos projetos de recuperacdo ambiental, mediante indicagdo e

manifestagdo prévia do 6rgao executivo ambiental ou do CODEMA;

b)  Areas insuscetiveis de loteamento, mas admitida a instalagio de parte do percentual

destinado a area verde e de complementacao do sistema viario, apos avaliagdo dos 6rgaos competentes; €
¢) Serdo admitidos desmembramentos do solo, nos termos dos quadros abaixo;

d)  Todos os projetos inseridos nesta zona deverao ser submetidos a analise do CODEMA.

QUADROI-ZIA 1

Loteamento Nao permitido.
Desmembramento Sim, 4rea minima de 20.000m?
Testada Minima 50 metros
Usos Permitidos Prioritario de preservagdo ambiental, podendo ser

admitidos usos de baixo impacto ambiental, devendo ser

avaliado pelo CODEMA.

Taxa de ocupag@o maxima 10%
Coeficiente de aproveitamento 02
maximo ’
Afastamento lateral minimo 5,0m
Afastamento frontal minimo 5,0m
Afastamento de fundo minimo 10,0m
Taxa de  permeabilidade

50%

minima

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

Secao II - Da Zona Urbana do Distrito de Alto Maranhiao — ZUR Alto Maranhao

Art. 7° A Zona Urbana Especial do Distrito de Alto Maranhao esta delimitada pelo Perimetro

Urbano constante desta Lei:
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I- Zona Urbana de Interesse Historico do Alto Maranhao— ZUHM: constituida pela ocupagao
original do antigo povoado de Alto Maranhdo, com lotes de area minima de 300m? (trezentos metros
quadrados), testada minima de 10m (dez metros), cujas edificagdes deverdo ter no maximo 02 (dois)

pavimentos, altura maxima das edificagdes € de 7,5m (sete metros e cinquenta centimetros) até o beiral e
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10m (dez metros) até a cumeeira, respeitando-se as caracteristicas desse conjunto urbano em termos de

volumetria, tipo de telhado, afastamentos frontais e laterais.

QUADRO I- ZUHM

Taxa de ocupag@o maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo — 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,5m

Afastamento frontal minimo - 3,0m, podendo ser no alinhamento quando as

edificagdes vizinhas constituirem um conjunto urbano homogéneo
Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de permeabilidade minima - 25%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

II- Zona de Interesse Ambiental 1 — ZIA1: areas a serem ocupadas com baixa densidade,

podendo ser parceladas com lotes minimos de 1.000m? (mil metros quadrados), testada minima de 20m
(vinte metros), onde serdo permitidas edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar e
multifamiliar, residencial misto, institucional, comercial e de prestagdo de servigos de pequeno porte com,
no maximo, 02 (dois) pavimentos, que ndo descaracterizem como entorno paisagistico e ambiental da
ZUHM, devendo ser submetido o projeto de aprovagdo ao COMUPHAC e ao CODEMA, cujos

parametros para a ocupacao do solo na ZIA 1 estdo definidos no quadro a seguir:

QUADRO I- ZIA1

Taxa de ocupag@o maxima - 40%
Coeficiente de aproveitamento maximo — 0,4
Afastamento lateral minimo — 3,0m

Afastamento frontal minimo - 5,0m, podendo chegar a 10,0m conforme

deliberagdo do COMUPHAC

Afastamento de fundo minimo - 5,0m
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Taxa de permeabilidade minima - 50%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

III- Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI: areas a serem ocupadas com baixa
densidade, parceladas com lotes minimos de 300m? (trezentos metros quadrados), testada minima de 10m
(dez metros), onde serdo permitidas edificagdes com, no maximo, 04 (quatro) pavimentos, para uso
residencial unifamiliar e multifamiliar, residencial misto, institucional, comercial e de prestacdo de
servigos de pequeno e médio porte, permitindo-se o remembramento de areas com lotes méaximos de
720m? (setecentos e vinte metros quadrados), cujos parametros para a ocupacdo do solo na ZURI estdo

definidos no quadro a seguir:

QUADRO I- ZUR1

Taxa de ocupacdo maxima - 75%
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Coeficiente de aproveitamento maximo —2,2

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 1,50m

Afastamento de fundo minimo - 1,50m

Taxa de permeabilidade minima - 15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

IV.  Zona Especial de Projeto 1 — ZEP 1 — areas dentro do perimetro urbano, situadas as margens da
BR 383, onde serdo necessarios projetos vidrios em geral como articulacdes e intersegdes de vias
existentes, vias secundarias paralelas a faixa de dominio, obras de drenagem e canalizagdes,
equipamentos de infra-estrutura urbana, obras de recuperacdo de areas de risco, defini¢do de normas para
o parcelamento do solo, que deverdo ser objeto de levantamentos, estudos e projetos no prazo de 12
(doze) meses a partir da data de aprovagdo desta Lei. Neste periodo ndo serdo permitidos loteamentos e

desmembramentos nestas areas. Apos a defini¢do dos projetos, a ZEP 1 sera caracterizada como ZIC;

V. Zona de Interesse Industrial e Comercial — ZIC — éreas situadas as margens da BR 383, destinadas
a média densidade de ocupacdo, onde serdo permitidos os usos comerciais ¢ de prestagdo de servicos de
médio porte, com raio de abrangéncia de atendimento relacionado ao Distrito de Alto Maranhdo e ao
trafego da rodovia, bem como o uso industrial de pequeno e médio porte, com indistrias ndo poluidoras e
que utilizem tecnologias limpas, e também o uso institucional relacionado a equipamentos de infra-
estrutura. As normas para o parcelamento do solo na ZIC serao definidas dentro do projeto da ZEP 1 e em
conformidade com a Lei de Parcelamento do Solo. Os parametros para a ocupacao do solo na ZIC estao

definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacio do Solo - ZIC

Taxa de ocupacdo maxima - 75%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 5,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de Permeabilidade minima. — 25%
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VI- Zona de Uso Preferencialmente Residencial 2 — ZUR2: areas a serem ocupadas com baixa
densidade, lotes com area minima de 1.000m? (mil metros quadrados), testada minima de 20m (vinte
metros) e edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional,
comercial e de prestagdo de servigos. Os parametros para a ocupagao do solo na ZUR?2 estao definidos no

quadro a seguir:

QUADRO I- ZUR2

Taxa de ocupacdo maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo —1,8
Afastamento lateral minimo — 2,5m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 10,0m

Taxa de permeabilidade minima - 30%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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VII- Zona Urbana de Preservacdo Permanente ZUPP: areas consideradas de preservacao
permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e demais leis ambientais em vigor,
bem como as pragas e/ ou os parques urbanos publicos implantados, em processo de implantagdo ou com
areas ja reservadas para essa utilizacdo, areas que pelas condi¢des geologicas do solo, recursos hidricos e
paisagisticos nao poderdao ser parceladas, as faixas de servidao das linhas de transmissdo de energia
elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG, as faixas de servidao
das adutoras de abastecimento de 4gua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de servidao
existentes, as areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete metros quadrados) e as faixas de

dominio de rodovias e ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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VIII- Zona de Expansao Urbana — ZEU: &rea contida dentro do perimetro urbano, cuja

classificag@o segue o disposto na Lei de Parcelamento do Solo:

a) Zona de Expansao Urbana 1 - ZEUI: lotes minimos de 300m? (trezentos metros quadrados)
com testada minima de 10m (dez metros), para terrenos com declividade inferior a 30% (trinta por cento);
lotes minimos de 400m? (quatrocentos por cento) com testada minima de 12m (doze metros quadrados),
para terrenos com declividade de 30% (trinta por cento) até¢ 40% (quarenta por cento); e lotes minimos de
500m? (quinhentos metros quadrados) com testada minima de 15m (quinze metros), para terrenos com
declividade acima de 40% (quarenta por cento) até 47% (quarenta e sete por cento). Os parcelamentos

aprovados na ZEU1 serdo caracterizados como ZURI;

b) Zona de Expansdo Urbana 3 — ZEU3: lotes minimos de 1.000m? (mil metros quadrados) com
testada minima de 20m (vinte metros), sendo proibido o desmembramento e qualquer forma de
subdivisao desses lotes em fracao ideal. Na ZEU3 sera permitido o remembramento de lotes somente para
a implantagdo de espacos e equipamentos de lazer como pragas de esportes, clubes recreativos e similares.

Os parcelamentos aprovados na ZEU3 em Alto Maranhdo serdo caracterizados como ZUR?2.
¢) (revogado).

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

Secao III - Da Zona Urbana Especial da localidade de Joaquim Murtinho

Art. 8° A Zona Urbana da localidade de Joaquim Murtinho esta delimitada pelo Perimetro Urbano

constante desta Lei e compreende:
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I- Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI: areas a serem ocupadas com baixa
densidade, lotes com area minima de 300m? (trezentos metros quadrados), testada minima de 10m (dez
metros), edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional, comercial
e de prestagdo de servigos. Os pardmetros para a ocupagao do solo na ZUR1 estdo definidos no quadro a

seguir:

QUADRO I- ZUR1
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Taxa de ocupag@o maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo —2,2

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 1,50m

Afastamento de fundo minimo - 1,50m

Taxa de permeabilidade minima. - 15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

II.  Zona Especial de Projeto 1 — ZEP 1 — areas dentro do perimetro urbano, situadas as margens da BR
383 e da BR 040, onde serdo necessarios projetos vidrios em geral como articulagdes e interse¢des de vias
existentes, vias secundarias paralelas a faixa de dominio, obras de drenagem e canalizagdes,
equipamentos de infra-estrutura urbana, obras de recuperacdo de areas de risco, defini¢do de normas para
o parcelamento do solo, que deverdo ser objeto de levantamentos, estudos e projetos no prazo de 12
(doze) meses a partir da data de aprovagdo desta Lei. Neste periodo ndo serdo permitidos loteamentos e

desmembramentos nestas areas. Apos a defini¢do dos projetos, a ZEP 1 sera caracterizada como ZIC;

III.  Zona de Interesse Industrial ¢ Comercial — ZIC — areas situadas as margens da BR 383 ¢ BR 040,
destinadas a média densidade de ocupagdo, onde serdo permitidos os usos comercial e de prestacao de
servigos de médio porte, com raio de abrangéncia de atendimento relacionado a localidade e ao trafego da
rodovia, bem como o uso industrial de pequeno porte, com industrias ndo poluidoras e que utilizam
tecnologias limpas, e também o uso institucional relacionado a equipamentos de infra-estrutura. As
normas para o parcelamento do solo na ZIC serdo definidas dentro do projeto da ZEP 1 e em
conformidade com a Lei de Parcelamento do Solo. Os pardmetros para a ocupagdo do solo na ZIC estdo

definidos no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacio do Solo - ZIC

Taxa de ocupacdo maxima - 75%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 5,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m

Afastamento de fundo minimo - 5,0m
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Taxa de Permeabilidade minima. - 25%

IV.  Zona Especial de Projeto 2 — ZEP 2 — areas dentro do perimetro urbano com problemas e riscos de
degradacdo ambiental, ocupadas em parte, que deverdo ser objeto de cadastramento da ocupagdo
existente, delimitacdo de 4reas de risco e de dareas improprias para parcelamento, projeto de
remanejamento de assentamentos, caso necessario, tratamento e recuperagao de terrenos, revisdo de
projeto de parcelamento, definicdo sobre usos permitidos e pardmetros urbanisticos para sua ocupacao, no
prazo de 06 (seis) meses a partir de data de aprovagdo desta Lei. Neste periodo ndo serdo permitidos

desmembramentos, loteamentos e construgdes nestas areas;

V.  Zona Especial de Projeto 3 — ZEP 3 — areas indivisas dentro do perimetro urbano, internas aos
loteamentos, que deverdao ser objeto de estudos especificos para a delimitagdo de areas de risco, areas
improprias para ocupacao e areas de interesse para preservacao, sendo as areas remanescentes, apos estes
estudos, indicadas para a localizacdo de equipamentos publicos voltados para esportes, lazer e atividades

culturais, no prazo de 06 (seis) meses a contar da data de publicacdo desta Lei. Neste periodo ndo serdo

permitidos desmembramentos e constru¢des nestas areas.
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VI- Zona Urbana de Preservacao Permanente — ZUPP: areas consideradas de preservacao
permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e demais leis ambientais em vigor,
bem como as pragas e os parques urbanos publicos a serem implantados, areas que pelas condigdes
geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo poderdo ser parceladas, as faixas de servidao das
linhas de transmissao de energia elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da
CEMIG, as faixas de serviddo das adutoras de abastecimento de 4gua, de acordo com as normas da
COPASA, demais faixas de servidao existentes, as areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete

por cento) e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

VII- Zona de Expansao Urbana — ZEU: &rea contida dentro do perimetro urbano, cuja

classificag@o segue o disposto na Lei de Parcelamento do Solo:

a)  Zona de Expansdo Urbana 2 — ZEU2: lotes minimos de 360m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) e testada minima de 12m (doze metros), para terrenos com declividade inferior a 30% (trinta
por cento); lotes minimos de 400m? (quatrocentos por cento) com testada minima de 12m (doze metros
quadrados), para terrenos com declividade de 30% (trinta por cento) até 40% (quarenta por cento); e lotes
minimos de 500m’ (quinhentos metros quadrados) com testada minima de 15m (quinze metros), para
terrenos com declividade acima de 40% (quarenta por cento) até 47% (quarenta e sete por cento). Os

parcelamentos aprovados na ZEU2 em Joaquim Murtinho serdo caracterizados como ZURI.
b) (Revogado).

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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Secido IV - Da Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite — ZUR Lobo Leite

Art. 9° A Zona Urbana Especial do Distrito de Lobo Leite esta delimitada pelo Perimetro Urbano

constante desta Lei e compreende:
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I- Zona Urbana de Interesse Historico de Lobo Leite— ZUHL: constituida pela ocupagao original
do antigo povoado de Lobo Leite, lotes com area minima de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e testada minima de 10m (dez metros), cujas edificagdes deverdo ter no maximo 02 (dois)
pavimentos, respeitando-se as caracteristicas desse conjunto urbano em termos de volumetria, tipo de

telhado, afastamentos frontais e laterais.

QUADRO I- ZUHL

Taxa de ocupacdo maxima - 75%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo — 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m

Afastamento frontal minimo - 3,0m, podendo ser no alinhamento quando as

edificacdes vizinhas constituirem um conjunto urbano homogéneo
Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de permeabilidade minima - 15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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Adfastamento-frontalminimo—-30m | Afastamento-frontal - 3. 0m-minimeo
Afastamento-defundominimeo—3:0m | Afastamento-de fundo—3:0m-minime
Taxa-de Permeabilidade minima—25% | Taxa-de Permeabilidade minima—25%

II- Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI: areas a serem ocupadas com baixa
densidade, parceladas com lotes minimos de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), testada
minima de 10m (dez metros), onde serdo permitidas edificagdes com, no maximo, 04 (quatro)
pavimentos, para uso residencial unifamiliar e multifamiliar, residencial misto, institucional, comercial e
de prestagdo de servicos de pequeno e médio porte, cujos paradmetros para a ocupacao do solo na ZURI1

estdo definidos no quadro a seguir:

QUADRO I- ZUR1

Taxa de ocupag@o maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 2,2

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 1,50m

Afastamento de fundo minimo - 1,50m

Taxa de permeabilidade minima - 15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

III.  Zona Especial de Projeto 1 — ZEP 1 — 4reas dentro do perimetro urbano, situadas as margens da
MG 030, onde serdo necessarios projetos viarios em geral como articulagdes e interse¢des de vias
existentes, vias secundarias paralelas a faixa de dominio, obras de drenagem e canalizagdes,
equipamentos de infra-estrutura urbana, obras de recuperacdo de areas de risco e definicdo de normas
para o parcelamento do solo, que deverdo ser objeto de levantamentos, estudos e projetos no prazo de 12
(doze) meses a partir da data de aprovagdo desta Lei. Neste periodo ndo serdo permitidos loteamentos e

desmembramentos nestas areas. Apos a defini¢do dos projetos, a ZEP 1 sera caracterizada como ZIC;

IV.  Zona Especial de Projeto 2 — ZEP 2 — area limitrofe ao conjunto urbano de interesse histdrico,
parcelada em parte, cortada pelo leito da ferrovia e limitada ao norte pelo ribeirdo Soledade. Esta area
devera ser objeto de cadastramento do parcelamento existente, para regularizagdo do mesmo e defini¢do
dos parametros de uso e ocupacdo do solo, bem como de levantamentos para delimitagdo de areas de

risco, areas improprias para o parcelamento e areas de interesse para preservagao, no prazo de 06 (seis)
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meses a partir da data de aprovacao desta Lei. As areas remanescentes, apds estes estudos, poderdo ser
parceladas devendo, para esse parcelamento, serem caracterizadas como ZEU 2 conforme o disposto na

Lei de Parcelamento do Solo. Os lotes resultantes dos parcelamentos ndo poderdo ser remembrados e as

edifica¢des deverao ter, no maximo, 03 pavimentos.

V - Zona de Interesse Industrial e Comercial — ZIC — éreas situadas as margens da MG 030,
destinadas a média densidade de ocupacdo, onde serdo permitidos os usos comercial e de prestacao de
servicos de médio porte, com raio de abrangéncia de atendimento relacionado ao Distrito de Lobo Leite e
ao trafego da rodovia, bem como o uso industrial de pequeno porte, com industrias ndo poluidoras e que
utilizam tecnologias limpas, e também o uso institucional relacionado a equipamentos de infraestrutura.
Aplicam-se tais pardmetros, no que diz respeito a restricio quanto ao uso industrial de baixo impacto
ambiental e potencial poluidor, a todos empreendimentos que vierem a se instalar no Distrito Industrial de
Lobo Leite. As normas para o parcelamento do solo na ZIC serdao definidos dentro do projeto da ZEP 1 ¢
em conformidade com a Lei de Parcelamento do Solo, salvo se lei especifica dispuser diferente. Os

parametros para a ocupagao do solo na ZIC estdo definidos no quadro a seguir:
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Parametros de Ocupacao do Solo - ZIC

Taxa de ocupag@o maxima - 75%
Coeficiente de aproveitamento maximo — 1,2
Afastamento lateral minimo — 5,0m
Afastamento frontal minimo — 5,0m
Afastamento de fundo minimo — 5,0m

Taxa de permeabilidade minima. - 25%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

VI.  Zona de Interesse Especial 1 — ZIE 1 — érea indivisa, limitrofe ao conjunto urbano de interesse
historico e situada as margens do ribeirdo Soledade, apresentando cobertura vegetal de interesse. Esta
area ndo podera ser parcelada e devera ser objeto de inventario do meio bidtico e de projeto para a criagao
e implantag¢ao de parque municipal voltado para a preservacgao paisagistica do entorno do conjunto urbano
de interesse historico, com possibilidades ainda de abrigar espagos e equipamentos para recreagao e lazer,

no prazo de 06 (seis) meses a partir da data de aprovacao desta Lei.

VII.  Zona de Interesse Especial 2 — ZIE 2 — areas de encosta, ndo parceladas, no entorno da Rua do
Cruzeiro, cemitério e reservatorio de agua de abastecimento publico. Essas areas deverdo ser objeto de
projeto de desenho urbano e tratamento paisagistico, no prazo de 06 (seis) meses a partir da data de

aprovacdo desta Lei, tendo em vista a preserva¢do do entorno dos equipamentos ja existentes e a

possibilidade de implantagdo de espagos e equipamentos voltados para o lazer.

VIII- Zona Urbana de Preservacdo Permanente — ZUPP — compreende areas ndo parceladas e/ ou nao
ocupadas dentro do Perimetro Urbano, consideradas de preservacdo permanente pelo Coédigo Florestal,
pela Lei Florestal de Minas Gerais e demais leis ambientais em vigor, bem como as pracas € 0os parques
urbanos publicos a serem implantados, areas que pelas condi¢des geologicas do solo, recursos hidricos e

paisagisticos nao poderdao ser parceladas, as faixas de servidao das linhas de transmissdo de energia
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elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG, as faixas de servidao

das adutoras de abastecimento de 4gua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de servidao

existentes, as areas com declividade acima de 47% ¢ as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.120, de 2011).

IX- Zona de Uso Preferencialmente Residencial 2 — ZUR2: dreas a serem ocupadas com baixa
densidade, lotes com area minima de 1.000m? (mil metros quadrados), testada minima de 20m (vinte
metros) e edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional,
comercial e de prestagao de servigos. Os parametros para a ocupagao do solo na ZUR?2 estao definidos no

quadro a seguir:

QUADRO I- ZUR2

Taxa de ocupacao maxima - 60%

Coeficiente de aproveitamento maximo —1,8
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Afastamento lateral minimo — 2,50m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de permeabilidade minima - 30%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

X- Zona de Expansao Urbana — ZEU: area contida dentro do perimetro urbano, cuja classificacao

segue o disposto na Lei de Parcelamento do Solo:

a) Zona de Expansdo Urbana 1 - ZEU1: lotes minimos de 300m? (trezentos metros quadrados)
com testada minima de 10m (dez metros), para terrenos com declividade inferior a 30% (trinta por cento);
lotes minimos de 400m? (quatrocentos por cento) com testada minima de 12m (doze metros quadrados),
para terrenos com declividade de 30% (trinta por cento) até 40% (quarenta por cento); e lotes minimos de
500m? (quinhentos metros quadrados) com testada minima de 15m (quinze metros), para terrenos com
declividade acima de 40% (quarenta por cento) até 47% (quarenta e sete por cento). Os parcelamentos

aprovados na ZEU1 serdo caracterizados como ZURI;
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b) Zona de Expansao Urbana 3 — ZEU3: lotes minimos de 1.000m? (mil metros quadrados) com
testada minima de 20m (vinte metros), sendo proibido o desmembramento e qualquer forma de
subdivisdo desses lotes em fracao ideal. Na ZEU3 sera permitido o remembramento de lotes somente para
a implantagdo de espacos e equipamentos de lazer como pragas de esportes, clubes recreativos e similares.

Os parcelamentos aprovados na ZEU3 em Alto Maranhao serdo caracterizados como ZUR2.
¢) (Revogado).

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

Secao V - Da Zona Urbana Especial da localidade de Pires — ZUE Pires

Art. 10. A Zona Urbana Especial da localidade de Pires esta delimitada pelo Perimetro Urbano

constante desta Lei e compreende:
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I- Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI1: areas a serem ocupadas com baixa
densidade, lotes com 4area minima de 300m? (trezentos metros quadrados), testada minima de 10m,
edificacdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional, comercial e de

prestagdo de servigos. Os parametros para a ocupagdo do solo na ZURI1 estdo definidos no quadro a

seguir:

QUADRO I- ZUR1

Taxa de ocupag@o maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo —2,2

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 1,50m

Afastamento de fundo minimo - 1,50m

Taxa de permeabilidade minima. - 15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

II.  Zona Especial de Projeto 1 - ZEP 1 - areas situadas as margens da BR 040, onde serdo necessarios
projetos viarios em geral como articulagdes e interseg¢des de vias existentes, vias secundarias paralelas a
faixa de dominio, obras de drenagem e canalizagdes, equipamentos de infra-estrutura urbana, obras de
recuperagao de areas de risco, definicdo de normas para o parcelamento do solo, que deverdo ser objeto
de levantamentos, estudos e projetos no prazo de 12 (doze) meses a partir da data de aprovagado desta Lei.

Neste periodo ndo serdo permitidos loteamentos e desmembramentos nestas areas. Apds a defini¢do dos

projetos, a ZEP 1 sera caracterizada como ZIC.
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III.  Zona de Interesse Industrial e Comercial — ZIC — areas a serem ocupadas com média densidade,
lotes com area minima de 1.000m? (um mil metros quadrados), testada minima de 20m (vinte metros),
edificagcdes com até 02 (dois) pavimentos, cujos parametros para a ocupacao do solo constam no quadro I,

abaixo:

Parametros de Ocupacio do Solo - ZIC

Taxa de ocupacdo maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo - 1,2
Afastamento lateral minimo - 5,0m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de Permeabilidade minima. - 25%

(Redacao dada pela Lei 3.947/20).
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IV- Zona de Uso Preferencialmente Residencial 2 — ZUR2: dreas a serem ocupadas com baixa
densidade, lotes com area minima de 1.000m? (mil metros quadrados), testada minima de 20m (vinte
metros) e edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional,
comercial e de prestagdo de servigos. Os parametros para a ocupagao do solo na ZUR?2 estao definidos no

quadro a seguir:

QUADRO I- ZUR2

Taxa de ocupacdo maxima - 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo —1,8
Afastamento lateral minimo — 2,50m
Afastamento frontal minimo - 5,0m
Afastamento de fundo minimo - 5,0m

Taxa de permeabilidade minima - 30%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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V- Zona Urbana de Preservagdo Permanente — ZUPP: 4reas consideradas de preservacao
permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e demais leis ambientais em vigor,
bem como as pragas e os parques urbanos publicos a serem implantados, areas que pelas condi¢des
geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo poderdo ser parceladas, as faixas de servidao das
linhas de transmissdo de energia elétrica (LT) que atravessam a area urbana, de acordo com as normas da
CEMIG, as faixas de serviddo das adutoras de abastecimento de 4gua, de acordo com as normas da
COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete

por cento) e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

VI.  Zona Especial de Projeto 2 — ZEP 2 — éreas limitrofes das interse¢des do sistema vidrio dos
loteamentos existentes, com o leito da ferrovia. Estas areas deverdo ser objeto de levantamentos, estudos
e projetos, tendo em vista a seguranca dessas transposicoes, relativamente a circulacao de veiculos e
pedestres, no prazo de 06 (seis) meses a partir da data de aprovagdo desta Lei. Nao serdo permitidas novas

construcdes nestas areas até a finalizagdo dos projetos com a indicagdo da solugdo a ser adotada.

VII.  Zona Especial de Projeto 3 — ZEP 3 — areas nao parceladas dentro do perimetro urbano, limitrofes

aos loteamentos existentes e percorridas por caminhos secundarios. Estas dreas deverdo ser objeto de
levantamentos, estudos e projetos, para delimitacdo de dareas de risco, areas improprias para o

parcelamento e areas de interesse para preservacdo, no prazo de 12 (doze) meses a partir da data de
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aprovacao desta Lei. As areas remanescentes, apds estes estudos, poderdo ser parceladas para a
implantacdo de espacos e equipamentos de uso publico, voltados para atividades de educagdo e cultura,

bem como de esportes, recreacdo e lazer.

(Redacao dada pela Lei 3.947/20).

VIII- Zona de Expansdo Urbana — ZEU: 4rea contida dentro do perimetro urbano, cuja

classificag@o segue o disposto na Lei de Parcelamento do Solo:

a) Zona de Expansdo Urbana 3 — ZEU3: lotes minimos de 1.000m? (mil metros quadrados) com
testada minima de 20m (vinte metros), sendo proibido o desmembramento e qualquer forma de
subdivisdo desses lotes em fracao ideal. Na ZEU3 sera permitido o remembramento de lotes somente para
a implantacdo de espacos e equipamentos de lazer como pragas de esportes, clubes recreativos e similares.

Os parcelamentos aprovados na ZEU3 em Alto Maranhao serdo caracterizados como ZUR2.
b) (Revogado).

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

Secao VI - Da Zona Urbana Especial da localidade de Vila Marques — ZUE Vila Marques
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Art. 11. A localidade de Vila Marques fica caracterizada como Zona Urbana Especial, cujo

Perimetro Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e ocupada, configurando um aglomerado

com caracteristicas urbanas e compreendendo:

I- Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI: areas a serem ocupadas com
baixa densidade, lotes com area minima de 300m? (trezentos metros quadrados), testada minima de 10m
(dez metros), edificacdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional,
comercial e de prestagao de servigos. Os parametros para a ocupagao do solo na ZUR1 estao definidos no

quadro a seguir:

QUADRO I- ZUR1

Taxa de ocupag¢do maxima - 75%
Coeficiente de aproveitamento maximo —2,2

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
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Afastamento frontal minimo - 1,50m
Afastamento de fundo minimo - 1,50m

Taxa de permeabilidade minima. - 15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

II- Zona Urbana de Preservagdo Permanente ZUPP: areas consideradas de preservagao
permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e demais leis ambientais em vigor,
bem como as pracas e os parques urbanos publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para
essa utilizacdo, areas que pelas condigdes geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo
poderdo ser parceladas, as faixas de serviddo das linhas de transmissao de energia elétrica (LT) que
atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG, as faixas de servidao das adutoras de
abastecimento de dgua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as
areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento) e as faixas de dominio de rodovias e

ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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§ 1° A ZUE Vila Marques devera ser objeto de estudos especificos para realizar o cadastro do
parcelamento existente, promover ajustes no perimetro urbano e redefini-lo, se necessario, no prazo

maximo de 12 (doze) meses contados da data de aprovacao desta Lei.

§ 2° A redefinicao do perimetro urbano da ZUE Vila Marques, conforme disposto no paragrafo anterior,
poderd indicar a revisao do zoneamento, incluindo a delimitacdo de zona de interesse historico e a

defini¢do de zonas de expansdo urbana.
Secio VII - Da Zona Urbana Especial da localidade de Vila Cardoso — ZUE Vila Cardoso

Art. 12. A localidade de Vila Cardoso fica caracterizada como Zona Urbana Especial, cujo

Perimetro Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e ocupada, configurando um aglomerado

com caracteristicas urbanas e compreendendo:

I-  Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI: areas a serem ocupadas

com baixa densidade, lotes com area minima de 300m? (trezentos metros quadrados), testada minima de
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10m (dez metros), edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional,
comercial e de prestacao de servigos. Os pardmetros para a ocupacao do solo na ZUR1 estdo definidos no

quadro a seguir:

QUADRO I- ZUR1

Taxa de ocupagd@o maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo — 2,2

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 1,50m

Afastamento de fundo minimo - 1,50m

Taxa de permeabilidade minima. - 15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

II- Zona Urbana de Preservacdo Permanente ZUPP: areas consideradas de preservacao

permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e demais leis ambientais em vigor,

bem como as pragas e os parques urbanos publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para
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essa utilizacdo, areas que pelas condigdes geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos nao
poderdo ser parceladas, as faixas de serviddo das linhas de transmissdo de energia elétrica (LT) que
atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG, as faixas de servidao das adutoras de
abastecimento de agua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de servidao existentes, as

areas com declividade acima de 47% (quarenta por cento) e as faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

IIT — Zona de Expansdo Urbana 1 — ZEU1: compde area distando até 600 m (seiscentos metros)
dos limites da ZEU1 na direcdo sudoeste, podendo ser parcelado em lotes minimos de 300m? (trezentos
metros quadrados), testada minima de 10m (dez metros) para terrenos com declividade inferior a 30%
(trinta por cento); lotes minimos de 400m? (quatrocentos metros quadrados) com testada minima de 12m
(doze metros), para terrenos com declividade de 30% (trinta por cento) até 40% (quarenta por cento); e
lotes minimos de 500m? (quinhentos metros quadrados) com testada minima de 15m (quinze metros),
para terrenos com declividade acima de 40% (quarenta por cento) até 47% (quarenta e sete por cento). Os

parcelamentos aprovados na ZEU1 serdo caracterizados ZUR1;
(Inserido pela Lei 3.774, 2018).

§ 1° A ZUE Vila Cardoso devera ser objeto de estudos especificos para realizar o cadastro do
parcelamento existente, promover ajustes no perimetro urbano e redefini-lo se necessario, no prazo

maximo de 12 (doze) meses contados da data de aprovacao desta Lei.

§ 2° A redefinicdo do perimetro urbano da ZUE Vila Cardoso, conforme disposto no paragrafo anterior,
poderd indicar a revisao do zoneamento, incluindo a delimitacdo de zona de interesse historico e a

defini¢do de zonas de expansao urbana.

Secio VIII - Da Zona Urbana Especial da localidade de Pequeri — ZUE Pequeri

Art. 13. A localidade de Pequeri fica caracterizada como Zona Urbana Especial, cujo Perimetro

Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e ocupada, configurando um aglomerado com

caracteristicas urbanas e compreendendo:




Pagina 63 de 135

I- Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI1: areas a serem ocupadas com
baixa densidade, lotes com area minima de 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), testada
minima de 12m (doze metros), edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também
institucional, comercial e de prestacdo de servigos. Os parametros para a ocupacao do solo na ZURI estio

definidos no quadro a seguir:

QUADRO I- ZUR1

Taxa de ocupacdo maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo - 2,2

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de permeabilidade minima. - 15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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II- Zona Urbana de Preservacdo Permanente ZUPP: areas consideradas de preservacao

permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e demais leis ambientais em vigor,
bem como as pragas e os parques urbanos publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para
essa utilizacdo, areas que pelas condigdes geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo
poderdo ser parceladas, as faixas de serviddo das linhas de transmissdo de energia elétrica (LT) que
atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG, as faixas de servidao das adutoras de
abastecimento de agua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de servidao existentes, as
areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento) e as faixas de dominio de rodovias e

ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

§ 1° A ZUE Pequeri devera ser objeto de estudos especificos para realizar o cadastro do parcelamento
existente, promover ajustes no perimetro urbano e redefini-lo se necessario, no prazo maximo de 12

(doze) meses contados da data de aprovagdo desta Lei.

§ 2° A redefinicao do perimetro urbano da ZUE Pequeri, conforme disposto no paragrafo anterior, podera
indicar a revisao do zoneamento, incluindo a delimita¢dao de zona de interesse histérico e a definicdo de

zonas de expansao urbana.
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(Revogado pela Lei 2916, de 2009)

Secao X - Da Zona Urbana Especial da localidade de Santa Quitéria — ZUE Santa Quitéria

Art. 15. O povoado de Santa Quitéria fica caracterizado como Zona Urbana Especial, cujo
Perimetro Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e ocupada, configurando um aglomerado

com caracteristicas urbanas e compreendendo:
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I-  Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI: 4reas a serem ocupadas
com baixa densidade, lotes com drea minima de 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), testada
minima de 12m (doze metros), edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também
institucional, comercial e de prestacao de servigos. Os parametros para a ocupacao do solo na ZURI1 estao

definidos no quadro a seguir:

QUADRO I- ZUR1

Taxa de ocupagd@o maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo —2,2

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de permeabilidade minima. —15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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II- Zona Urbana de Preservagdo Permanente ZUPP: areas consideradas de preservagao

permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e demais leis ambientais em vigor,
bem como as pracas e os parques urbanos publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para
essa utilizacdo, areas que pelas condigdes geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos nao
poderdo ser parceladas, as faixas de serviddo das linhas de transmissao de energia elétrica (LT) que
atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG, as faixas de servidao das adutoras de
abastecimento de dgua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as
areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento) e as faixas de dominio de rodovias e

ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

§ 1° A ZUE Santa Quitéria devera ser objeto de estudos especificos para realizar o cadastro do
parcelamento existente, promover ajustes no perimetro urbano e redefini-lo se necessario, no prazo

maximo de 12 (doze) meses contados da data de aprovacao desta Lei.

§ 2° A redefinicao do perimetro urbano da ZUE Santa Quitéria, conforme disposto no paragrafo anterior,
podera indicar a revisdo do zoneamento, incluindo a delimitagdo de zona de interesse histérico e a

defini¢dao de zonas de expansao urbana.
Secao XI - Da Zona Urbana Especial da localidade de Esmeril — ZUE Esmeril

Art. 16. O povoado de Esmeril fica caracterizado como Zona Urbana Especial, cujo Perimetro

Urbano coincide com a area efetivamente parcelada e ocupada, configurando um aglomerado com

caracteristicas urbanas e compreendendo:
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I-  Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI1: 4reas a serem ocupadas
com baixa densidade, lotes com drea minima de 360m? (trezentos e sessenta por cento), testada minima de
I12m (doze metros), edificacdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também
institucional, comercial e de prestacdo de servigos. Os parametros para a ocupacao do solo na ZURI estio

definidos no quadro a seguir:

QUADRO I- ZUR1

Taxa de ocupacdo maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo —2,2

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 3,0m

Afastamento de fundo minimo - 3,0m

Taxa de permeabilidade minima. - 15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).
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II- Zona Urbana de Preservagdo Permanente ZUPP: areas consideradas de preservagao

permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e demais leis ambientais em vigor,
bem como as pragas e os parques urbanos publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para
essa utilizacdo, areas que pelas condigdes geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo
poderdo ser parceladas, as faixas de serviddo das linhas de transmissao de energia elétrica (LT) que
atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG, as faixas de serviddo das adutoras de
abastecimento de adgua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as
areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento) e as faixas de dominio de rodovias e

ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

§ 1° Na ZUE Esmeril serdo permitidas edificagdes destinadas ao uso de hospedagem como hotéis,
pousadas e similares, observados o maximo de 03 pavimentos e os demais parametros urbanisticos

previstos para a zona, podendo, para isto, haver remembramento de lotes.

§ 2° A ZUE Esmeril devera ser objeto de estudos especificos para promover ajustes no perimetro urbano e

redefini-lo se necessario, no prazo maximo de 12 (doze) meses contados da data de aprovacao desta Lei.

§ 3° A redefini¢do do perimetro urbano da ZUE Esmeril, conforme disposto no paragrafo anterior,
poderd indicar a revisdo do zoneamento, incluindo a delimitacao de zona de interesse historico e a

defini¢do de zonas de expansao urbana.
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Secao XII - Da Zona Urbana Especial da localidade de Ipiranga-ZUE Ipiranga

Art. 17. A localidade de Ipiranga fica caracterizada como Zona Urbana Especial, cujo Perimetro
Urbano coincide com a area efetivamente ocupada, configurando um aglomerado com caracteristicas

urbanas e compreendendo:

I- Zona Urbana de Uso Preferencialmente Residencial 1 — ZURI: areas a serem ocupadas com
baixa densidade, lotes com area minima de 300m? (trezentos metros quadrados), testada minima de 10m
(dez metros), edificacdes com até 04 (quatro) pavimentos, destinadas aos usos também institucional,
comercial e de prestagao de servigos. Os parametros para a ocupagao do solo na ZUR1 estao definidos no

quadro a seguir:
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QUADRO I- ZUR1

Taxa de ocupag@o maxima - 75%

Coeficiente de aproveitamento maximo —2,2

Afastamento lateral minimo - 1,50m ou na divisa com altura maxima de 7,0m
Afastamento frontal minimo - 1,50m

Afastamento de fundo minimo - 1,50m

Taxa de permeabilidade minima. —15%

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

II- Zona Urbana de Preservagdo Permanente ZUPP: areas consideradas de preservagao

permanente pelo Codigo Florestal, pela Lei Florestal de Minas Gerais e demais leis ambientais em vigor,
bem como as pragas e os parques urbanos publicos a serem implantados, ou com areas ja reservadas para
essa utilizacdo, areas que pelas condigdes geoldgicas do solo, recursos hidricos e paisagisticos ndo
poderdo ser parceladas, as faixas de serviddo das linhas de transmissao de energia elétrica (LT) que
atravessam a area urbana, de acordo com as normas da CEMIG, as faixas de servidao das adutoras de

abastecimento de dgua, de acordo com as normas da COPASA, demais faixas de serviddo existentes, as



Pagina 73 de 135

areas com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento) e as faixas de dominio de rodovias e

ferrovias.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

§ 1° A ZUE Ipiranga deverad ser objeto de estudos especificos para promover ajustes no
perimetro urbano e redefini-lo se necessario, no prazo maximo de 12 (doze) meses contados da data de

aprovacao desta Lei.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

§ 2° A redefini¢do do perimetro urbano da ZUE Ipiranga, conforme disposto no paragrafo
anterior, podera indicar a revisdo do zoneamento, incluindo a delimitagcdo de zona de interesse historico e

a definicdo de zonas de expansao urbana.” (NR)

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

Secio XIII - Da Zona Urbana Especial do Complexo Siderurgico da A¢cominas - ZUE A¢ominas

Art. 18. O complexo siderurgico da A¢ominas dentro do territorio municipal de Congonhas fica
caracterizado como Zona Urbana Especial cujo Perimetro Urbano coincide com as divisas de propriedade

da area onde esse complexo siderurgico esta instalado, compreendendo uma tinica zona urbana:

I.  Zona Urbana Industrial — ZI — area ocupada pelas edificacdes, equipamentos, maquindrios, sistema
interno de vias, estacionamentos, ¢ demais terrenos e elementos de suporte ao funcionamento do
complexo siderturgico. Nesta zona sera permitida apenas a atividade industrial existente e as expansoes
que se fizerem necessarias a esta atividade e que atendam as diretrizes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal de Congonhas e as exigéncias da legislagdo ambiental pertinente e dos

processos de licenciamento ambiental.

Paragrafo unico. Havendo necessidade de redefinicdo do perimetro urbano da ZUE Acominas, em

decorréncia de necessidades especificas da atividade industrial da ZI, a delimitagdo do novo perimetro



Pagina 74 de 135

urbano devera estar em consonancia com o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Congonhas,
com a legislagdo ambiental vigente e com o processo de licenciamento ambiental do empreendimento

devendo, essa delimitacdo, ser objeto de Lei Municipal.

SECAO XIII - A - Da Zona Urbana Especial MG-030/BR-040

Art. 18-A. Fica caracterizada como Zona Urbana Especial MG-030/BR-040 a érea indicada no

mapa IV anexo a esta Lei, que se subdivide em duas zonas:

I — Zona Especial Industrial (ZEIND) - 4rea destinada preferencialmente a localizagdo de industrias de
qualquer porte, podendo ainda ser instalados equipamentos de uso institucional, comércio, prestacao de
servigos e agroindustriais. O mddulo minimo permitido para a area sera de 1.500m?, e testada minima de
30m. As atividades a serem instaladas e/ou regularizadas deverdo apresentar além do licenciamento
ambiental, Estudo de Impacto de Vizinhanga e anuéncia dos 6rgdos responsaveis pela gestdo rodovidria e
ferroviaria, quando couber. Os projetos deverdo ser submetidos a analise do CODEPLAN, do CODEMA,
bem como dos setores municipais competentes que poderdo definir condicionantes para a instalagdo do

empreendimento. Os pardmetros de ocupagdo do solo na ZEIND estdo no quadro a seguir:

Parametros de Ocupacio do Solo — ZEIND

Taxa de ocupacdo maxima- 60%
Coeficiente de aproveitamento maximo- 1,2
Afastamento lateral minimo- 5,0m
Afastamento frontal minimo- 5,0m
Afastamento de fundo minimo- 5,0 m

Taxa de Permeabilidade minima- 30%

Il — Zona Especial de Amortecimento (ZEA) - area destinada a minimizar o impacto das atividades
industriais sobre a ocupagdo residencial e o meio ambiente. Nesta area deverdo ser realizadas atividades
de recuperacdo ambiental, devendo ser incentivada a promog¢ao de equipamentos publicos, equipamentos
institucionais e parques. O mdédulo minimo permitido para a area sera de 2.000m?. Poderdo ser permitidas
construgdes para fins correlatos, ou atividades de suporte aos equipamentos listados tendo a taxa de

ocupacao maxima de 0,1. Podera ser utilizada esta area para a criagdo ou ampliacdo de vias de acesso,
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devendo qualquer projeto ser submetido a anélise do CODEPLAN, do CODEMA, bem como dos setores

municipais competentes que poderdo definir condicionantes para a instalagao.

(Incluido pela Lei 3.157, de 2011).

Secao XIV - Das Zonas de Expansdao Urbana — ZEU

Art. 19. Para os efeitos desta Lei, as Zonas de Expansdo Urbana sdo aquelas definidas pela Lei de

Parcelamento do Solo compreendendo:
I. Zona de Expansao Urbana 1- ZEU 1;
II. Zona de Expansao Urbana 2- ZEU 2;
II1. Zona de Expansdo Urbana 3- ZEU 3;
IV.Zona de Expansdo Urbana 4- ZEU 4;
V. Zona de Expansao Urbana 5- ZEU 5;
V1. Zona de Expansao Urbana de Interesse Social- ZEU Social.
VII.  Zona de Expansdo Urbana de Atividades de Minera¢dao- ZEU Mineracao;
VIII. Zona de Expansao Urbana para Atividades Industriais- ZEU Industrial;

IX.Zona de Expansdo Urbana de suporte as Atividades de Mineragdo e as Atividades Industriais-

ZEU Suporte;
X. Zonas Urbanas de Preservacdo Permanente- ZUPP;
XI. Zona Urbana de Preservagao destinada a Parque Municipal do Alcatruz- ZUP Parque do Alcatruz;

XII.  Zona Urbana de Preservacao destinada a Parque e Balnedrio Turistico Municipal- ZUP

Balneario Municipal;
XIII. Zona Urbana de Areas Prioritarias de Preservacio- ZUAPP; ¢

XIV. Zona Urbana de Preservagdo Permanente dos rios Maranhdo e Paraopeba- ZUPP Maranhao e

Paraopeba.

(Do Zoneamento da Nova Area de Expansio Urbana- Incluido pela Lei 2916 de 2009)
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Paragrafo Gnico- As areas inviaveis para parcelamento e situadas em cada uma das Zonas de Expansao
Urbana- ZEU, definidas pela Lei de Parcelamento do Solo e listadas no caput desse artigo, serdo
convertidas, automaticamente, em Zona Urbana de Preservagdo Permanente- ZUPP, destinadas a parques
publicos para lazer, quando couber, ou a areas livres com cobertura vegetal para prote¢ao do solo e dos

recursos hidricos, ouvidos 0o CODEMA e o CODEPLAN.

Secao XV- Das areas remanescentes das Zonas Especiais de Projeto

Art. 20. As areas improprias para o parcelamento do solo e para a ocupacao, remanescentes das
Zonas Especiais de Projeto descritas do Capitulo II desta Lei, apos a elaboragdo final do projeto a que se
destinam serdo convertidas, automaticamente, em Zona Urbana de Preservagao Permanente- ZUPP,
podendo ser utilizadas para parques urbanos destinados ao lazer, ou para reflorestamento e recuperagdo da
vegetacdo nativa, ou areas livres de prote¢do ao projeto ali implantado, sendo nessas zonas permitidas
apenas construgdes de suporte ao uso a que se destinam como guaritas, quiosques, sanitarios e similares,
observando-se, em cada caso, a Lei 4.771 de 15/09/65- Cddigo Florestal, a Lei 14.309 de 19/06/02- Lei
Florestal de Minas Gerais, as normas das concessionarias de energia elétrica e de saneamento, as faixas

de dominio de rodovias, ferrovias e dutos, e demais dispositivos da legislacdo ambiental vigente.

Secdao XVI - Da Zona Rural
Art. 21. A Zona Rural subdivide-se em:
I. Zona Rural de Preservacao- ZRP;
II. Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel- ZRDS.

§ 1° A Zona Rural de Preservacdo- ZRP compreende areas externas ao Perimetro Urbano, consideradas
de preservacdo permanente de acordo com a Lei 4.771 de 15/09/65- Codigo Florestal, a Lei 14.309 de
19/06/02- Lei Florestal de Minas Gerais, bem como as areas ocupadas por matas nativas e cobertura
vegetal de interesse para preservagao, as areas marginais a cursos d’agua e a lagoas, areas de protecao de
mananciais, areas descritas e protegidas pela legislagdo ambiental vigente e demais areas que, a critério
do Poder Publico Municipal e do CODEMA sejam consideradas de interesse para a preservacao tendo em
vista o beneficio coletivo, a qualidade dos recursos hidricos e a conciliagdo entre as transformagdes do

sitio natural pela localizagao de atividades e a manutencao do equilibrio do ecossistema existente;

§ 2° A Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel- ZRDS compreende as areas rurais ndo classificadas

como ZRP onde serdo permitidas atividades rurais voltadas para a produgdo agropecuaria,
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reflorestamento ou similar, e ainda para sitios de recreio, hotéis fazenda, centros de repouso, clubes
campestres para lazer e similares, podendo as glebas ser desmembradas em modulos minimos de
20.000m?, de acordo com o disposto na Lei de Parcelamento do Solo e em conformidade com o médulo
minimo do INCRA para o municipio. Os desmembramentos e parcelamentos ali permitidos, de acordo
com a Lei de Parcelamento do Solo, bem como as obras necessarias a instalagdo dos usos ali permitidos
estardo sujeitos ao licenciamento ambiental pelos 6rgdos ambientais competentes, como condi¢do para

serem aprovadas pela Prefeitura.

Parametros de Ocupacio do Solo- ZRDS

Taxa de ocupag@o maxima- 10%

Coeficiente de aproveitamento maximo- 0, 1

CAPITULO III - DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 22. Sem prejuizo das demais Zonas de Uso e Ocupagdo do Solo ficam instituidas no

municipio as seguintes Areas de Diretrizes Especiais- ADE:

I.  Area de Diretrizes Especiais de Atividades de Mineragao- ADE Mineragdo: constituidas pelas areas
comprometidas com empreendimentos de mineragdo no territério municipal, em atividade, em processo

de implantacdo, ou com autorizacdo ja concedida, para as quais deverdo ser observadas:

a) alegislagdo ambiental em vigor, principalmente com relagdo as areas de preservacdo permanente e

aos impactos sobre o meio ambiente natural e antropico;

b) alegislagdo ambiental em vigor com relacdo a recuperagdo das areas mineradas apos o esgotamento

das jazidas;

c) aexigéncia de apresentacao de um plano geral de mineragdo, para que se possa avaliar o impacto e

o comprometimento do territorio municipal pela atividade, e se definir medidas de protecao;

d) a obrigatoriedade dessas areas, apOs a recuperagdo prevista no item b, serem caracterizadas como
ZUPP e/ou serem destinadas a localizacdo de atividades de lazer, recreagdo e praticas esportivas, quando
estiverem localizadas na Zona Urbana e como ZRP quando estiverem localizadas na Zona Rural devendo,
neste caso, seu projeto de recuperacdo favorecer a integracdo com oS conjuntos representativos do

patrimdnio natural do municipio.



Pagina 78 de 135

II.  Area de Diretrizes Especiais do Rio Maranhdo- ADE Rio Maranhdo: areas situadas dentro do
Perimetro Urbano da sede, adjacentes ao leito do Rio Maranhdo e suas areas marginais, até sua
confluéncia com o Ribeirdo Santo Antonio, conforme Mapa de Zoneamento anexo a esta Lei. Estas areas
deverdo ser objeto de projeto integrado para a recuperagao das condigdes sanitarias € ambientais do rio
em seu trecho urbano, o tratamento paisagistico de suas margens de forma a se constituirem em uma
extensdo dos conjuntos urbanos de interesse historico, recuperando a imagem e a importancia do rio na
formacdo de Congonhas, bem como a instalagdo de equipamentos e mobilidrio urbano, entre outras
questdes que favoregam a total participagdo do Rio Maranhdo no quotidiano da cidade. A elaboracao do
projeto para a ADE Rio Maranhdo, bem como negociagdes para sua implantacdo, deverdo ocorrer no

prazo de 12 (doze) meses a partir da data de aprovacao desta Lei;

III.  Area de Diretrizes Especiais do Ribeirio Santo Anténio- ADE Ribeirdo Santo Antonio: areas
situadas dentro do Perimetro Urbano da sede, adjacentes ao leito do Ribeirdo Santo Anténio e suas areas
marginais, até¢ sua confluéncia com o Rio Maranhao, conforme Mapa de Zoneamento anexo a esta Lei.
Estas areas deverao ser objeto de projeto integrado para recuperacdo das condigdes sanitarias € ambientais
do ribeirdo, controle de enchentes, implantacdo de sistema de circulagdo integrando o novo acesso ao
centro comercial, favorecendo o trafego de veiculos, estacionamento, ¢ a condi¢do dos pedestres, bem
como liberando espacos para tratamento paisagistico e instalacdo de equipamentos publicos € mobiliario
urbano, tendo em vista a ambienta¢do paisagistica do conjunto urbano ali representado. A elaboracdo do
projeto para a ADE Ribeirdo Santo Antonio, bem como negocia¢des para sua implantacdo, deverdo

ocorrer no prazo de 12 (doze) meses a partir da data de aprovagao desta Lei.

IV.  Area de Diretrizes Especiais do Centro Comercial do Distrito Sede- ADE Central: area coincidente
com parte das zonas integrantes das Ambiéncias dos Monumentos Histéricos de Congonhas - Lei
Municipal 2.457 de 06/01/04, e que constituem a area central ou centro comercial do Distrito Sede de
Congonhas e entorno, coincidindo ainda com um trecho da ADE Rio Maranhdao. A ADE Central devera
ser objeto de projetos integrados relacionados ao saneamento ambiental, tratamento paisagistico,
circulagdo vidria, sinaliza¢do, equipamentos € mobiliario urbano, redefinindo o desenho urbano do centro
comercial de forma a valorizar, consolidar e revitalizar a area central da cidade em harmonia com o
conjunto urbano, monumentos e sitios de interesse historico, no prazo de 12 (doze) meses a partir da data

de aprovagdo desta Lei;

V.  Area de Diretrizes Especiais de Projetos Publicos- ADE Projetos Piiblicos: areas externas ao
perimetro urbano que ja sdo objeto de estudos especificos para a implantagdo de projetos viarios, projetos
de infra-estrutura de saneamento basico, e/ou ja reservadas para implantacdo de outros projetos de
interesse publico e coletivo, ndo podendo ser objeto de parcelamento rural. As areas remanescentes, apos
a implanta¢do dos projetos previstos, poderdo ser caracterizadas como ZRDS, devendo adequar-se as

condi¢des de ocupacao e uso previstas para esta zona;
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VI Areas de Diretrizes Especiais de Interesse Historico- ADE Historico: areas que integram os
conjuntos urbanos de interesse historico de Lobo Leite e seu entorno, de Alto Maranhdo e seu entorno,
conforme Mapa de Zoneamento anexo a esta Lei, bem como os conjuntos urbanos formados pela Matriz
de N. Sra. da Conceicdo e Igreja do Rosario no Distrito Sede de Congonhas e suas areas de entorno,
conforme Mapa de Zoneamento das Ambiéncias dos Monumentos Historicos de Congonhas, anexo a Lei
Municipal 2.419 de 05/06/2003, e ainda os conjuntos urbanos formados por outros monumentos e areas
de interesse historico definidos pelos levantamentos cadastrais e inventarios realizados nas demais
localidades do municipio, conforme disposto no Capitulo II desta Lei. As ADE Histoérico deverdo ser
objeto de estudos mais detalhados para a revisdo, se necessario, dos usos e dos parametros de ocupacao
do solo ali permitidos, e para a elaboragdo dos projetos executivos necessarios a recuperacdo do

patrimdnio ali existente;

VII.  Areas de Diretrizes Especiais de Interesse Ambiental- ADE Ambiental — areas representadas por
conjuntos naturais de interesse para preservagao como entorno paisagistico das zonas urbanas de interesse
historico e conjuntos naturais de interesse relevante para preservacdo, em areas externas ao perimetro
urbano. As ADE — Ambiental deverdo ser objeto de projeto especial definindo melhor sua delimitacao,
realizando o inventario dos recursos naturais ali existentes e elaborando seu zoneamento ecoldgico para
regulamentar as atividades e os usos a serem ali permitidos, no prazo de 12 (doze) meses a partir da data

de aprovagdo desta Lei;

VIII.  Area de Diretrizes Especiais das Reservas Particulares do Patriménio Natural- ADE Reservas
Particulares: conjuntos naturais ja definidos ou em processo de definicdo como RPPN- Reservas
Particulares do Patrimonio Natural, que poderao coincidir no todo ou em parte com as ZUPP, as ZRP e as

ADE Ambiental, devendo adequar-se as condigdes de ocupacao e uso previstas para estas zonas.

CAPITULO 1V - DO USO DO SOLO

Secao I - Das Categorias de Uso do Solo
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Art. 23. O uso do solo no municipio de Congonhas compreendera as seguintes categorias:
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I- Uso Residencial 1- UR1: Uso unifamiliar sob a forma de uma unidade residencial em um

lote ou conjunto de lotes; (NR)

II- Uso Residencial 2- UR2: Uso multifamiliar sob a forma de duas ou mais unidades

residenciais construidas em um lote ou conjunto de lotes; (NR)
III- (revogado);

IV

(revogado);
V- (revogado);
VI- Uso Misto 1- UM1: Uma unidade residencial conjugada com edificagdo para atividades

econOmicas, comerciais e prestacdo de servicos de pequeno porte, com acessos pela via publica

independentes; (NR)
VII- (revogado);
VIII- (revogado);

IX- Uso Misto 2- UM?: Duas ou mais unidades residéncias em uma edificacao constituida de
outras unidades comerciais ou de prestagdo de servigos de pequeno ou médio porte, com acessos pela via

publica independentes; (NR)
X-  (revogado);

XI-  Comércio Varejista 1: CV1, com abrangéncia de atendimento local circunscrito ao bairro e

regido contigua, com area maxima construida de 150m? (cento e cinquenta metros quadrados: (NR)

a) Padaria, mercearias, quitandas e doces, acougue, peixaria, papelaria, banca de jornais e
revistas, farmacia, armarinhos, lojas de presentes e artesanato, floricultura, livraria, perfumaria, artigos
importados, joias, daudio e midia, relégios, discos, boutiques em geral, materiais de informatica,

eletronicos e outros similares. (NR)

XII- Comércio Varejista 2: CV2, com raio de atendimento a cada distrito, povoado ou

localidade, com 4rea maxima construida de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados):

a) Loja de moveis, eletrodomésticos, vestuario e moda em geral, calgados, tecidos, materiais
de construgdo, materiais hidraulicos, vidragarias, lojas de tintas, lojas de audio e video, insumos agricolas,
produtos veterindrios e animais domésticos, Oticas, produtos alimenticios em geral, depdsito de gas,

brinquedos em geral e outros similares. (NR)

XIII- Comércio Varejista 3: CV3, com raio de atendimento em todo o municipio e localidades

vizinhas:

a) Supermercados, lojas de departamento, auto pecas e outros similares. (NR)
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XIV- Comércio de Varejista Especial: CVEI, com area de abrangéncia em todo o municipio e

cidades circunvizinhas:

a) Revendedoras de veiculos, revendedoras de maquinas em geral, depositos de material de

construgdo, lojas de insumos e produtos agricolas e veterinarios, além de outros similares. (NR)

XV- Comércio Varejista Especial 2: CVE2, com raio de atendimento em todo o municipio e
cidades circunvizinhas.

a)  Produtos perigosos, explosivos, inflamaveis, toxicos, € outros similares, considerados de
impacto sobre a vizinhanga € o meio ambiente, e de risco para a saude e a seguranca da populacao, e que
estardo sujeitos a licenciamento ambiental e estudos prévios de impacto de vizinhanga.

XVI- Comércio Atacadista e Depositos 1: CA 1, compreende atividades de comércio atacadista
de produtos alimenticios, doces, bebidas, papelaria, embalagens, méveis, equipamentos eletro eletronicos,
atacarejo e outras similares, exceto aquelas classificadas como CA 2.

XVII- Comércio Atacadista e Grandes Depositos 2 — CA 2: compreende atividades de
comércio atacadista e de estocagem consideradas de impacto sobre a vizinhanca e o meio ambiente, e de
risco para a saude e seguranga da populacdo, e que estardo sujeitas ao licenciamento ambiental e estudos
prévios de impacto de vizinhanga, tais como:

a) Atividades cujas instalagdes tenham area construida superior a 1.500m? (mil e quinhentos
metros quadrados); (NR)

b) as de produtos toxicos, inflamaveis explosivos e outros similares;

c) depositos de sucata e outros produtos ndo pereciveis;

d) outras modalidades atacadistas e de estocagem que forem consideradas similares e constem
de normas expedidas pelos 6rgaos ambientais competentes.

XVIII- Prestacdo de Servicos 1: PS1, atividades de pequeno porte, com abrangéncia de
atendimento local circunscrito ao bairro e regido contigua, com area maxima construida de 150m? (cento

e cinquenta metros quadrados):

a) Atividades de oficio, como costuras em geral, artesanatos, barbearia, centro de estética,
sapataria, consertos de eletrodomésticos, eletronicos em geral, bicicletas, além de locadora de midias,
estudio fotografico e de som, bar, restaurante, sorveteria, lanchonetes, fotocopiadora, cartério, chaveiro,

casas lotéricas e outros similares; (NR)

XIX- Prestagdo de Servigos 2: PS2, Raio de atendimento a cada distrito, povoado ou localidade,

com area maxima construida de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados):

a) Correios, atividades de profissionais liberais e autdbnomos, firmas de engenharia, arquitetura,
construtora, imobiliaria, contabilidade, consultoria, topografia, analises clinicas, representacdo comercial,

assisténcia técnica em eletroeletronicos, espagos culturais e de lazer, academias de ginastica, danga e artes
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marciais, lavanderia, auto escola, taxi, transporte escolar e outros similares; (Redacio dada pela Lei

3.935, 2020)

b) Estacionamentos e garagens de veiculos de pequeno e médio porte, cujas areas construidas

nao se limitam a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

XX- Prestagao de Servigos 3: PS 3, com abrangéncia de atendimento para todo o municipio e

cidades vizinhas:

a) Agéncias de turismo e bancaria, seguradoras, servigos graficos, funeraria, espacoes-eulturaise
deJazer, servigos de hospedagem e outros similares. (Redacao dada pela Lei 3.935, 2020)

XXI- Prestagao de Servigos 4: PS 4, com abrangéncia de atendimento para todo o municipio e

cidades vizinhas:

a) Atividades de entretenimento turistico, clubes campestres, centros de convencido e

exposi¢cao, cemitério, crematorio, terminal rodoviario e outros similares. (NR)

XXII- Servigos Especiais: SE, distinguidas em duas subcategorias, com abrangéncia no
territorio do municipio, geradora de impacto sobre a vizinhanga e meio ambiente, sujeitos a andlise de

licenciamento ambiental, além de eventuais estudos prévios de impacto de vizinhanga;

a) SEI- manutengdo, borracharia, limpeza, funilaria, lanternagem, reboque e locagdo de
veiculos de pequeno e médio porte, postos de combustiveis, vistoria € emplacamento veicular, cozinha

industrial e outros similares;

b) SE2- manutencdo, borracharia, limpeza, funilaria, lanternagem, reboque e locacdo de
veiculos de grande porte € maquinas em geral, carpintarias, marcenarias, serralheria, serraria, usinagem,
tornearia, garagens de veiculos de transporte coletivo e carga, garagens para veiculos, maquinas e

equipamentos pesados e outros similares. (NR)

XXIII- Uso Misto Comercial e de Servigos: UMCS, com raio de atendimento em todo o
municipio e cidades vizinhas integrando em uma mesma edificagdo os usos classificados como Comércio
Varejista: CV 1, CV 2 e CV 3 e Prestacdo de Servigos: PS 1, PS 2 e PS 3, caracterizando centros
comerciais. (NR)

XXIV- Uso Institucional ou comum 1: UIC 1, abrangéncia de atendimento aos bairros:

a) Posto de Saude, creches, escolas de 1° e 2° graus, parques infantis, pracas e parques urbanos
para recreacdo e lazer, atividades associativas, comunitarias ¢ de assisténcia social, atividades religiosas,
equipamentos de infraestrutura urbana, instalagdes para servigos publicos ou de utilidade publica
inclusive conveniados a empresas privadas e outras similares; (NR)

XXV- Uso Institucional ou comum 2: UIC 2, maior abrangéncia de atendimento ao Municipio:

a) Entidades educacionais e profissionalizantes, equipamentos de atividades sociais, atividades

recreativas e esportivas, hospital e outras similares; (NR)
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XXVI- (revogado);

XXVII- (revogado);

XXVII- Usos Industriais: UIND, maior abrangéncia de atendimento ao Municipio:

a) UIND 1- fabricacdo de moveis, fabricagdo de produtos alimenticios, fabricacdo de
produtos téxteis, confeccdo de artigos de vestuario e acessorios, fabricacdo de equipamentos de
informatica e eletronicos, confec¢ao de placas e letreiros, fabricacdo de instrumentos musicais, fabrica de
blocos e pré-moldados;

b) UIND 2- compreende atividades de manufatura e produgdo industrial que ndo estao
listadas acima ou as sujeitas a licenciamento ambiental de acordo com a legislagdo vigente e a estudos

prévios de impacto de vizinhanga.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

§ 1° No local onde for permitido o uso de uma categoria numericamente superior permite-se-a as

anteriores. (Redac¢ao dada pela Lei 3.774, 2018).

§ 2° Cabera ao CODEMA manifestar-se sobre o licenciamento ambiental das atividades e
empreendimentos que ndo estiverem sujeitas as resolucdes do CONAMA e deliberagdes normativas do
COPAM, cujos pareceres técnicos das Secretarias de Gestdo Urbana e de Meio Ambiente deverdo

embasar as decisoes do conselho. (Redac¢ido dada pela Lei 3.774, 2018).
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§3° Os casos omissos serdo deliberados pelo CODEPLAN e, quando envolver matéria ambiental,
também o CODEMA; no entanto, em razao de atividade a ser licenciada, de elevado impacto urbanistico ou
ambiental, definida pelos agentes técnicos, sera promovido pelo CODEPLAN audiéncias publicas antes da

decisdo a ser proferida. (Redacao dada pela Lei 3.774, 2018).

§ 4° Diante das caracteristicas de ocupacdo e uso do solo do municipio e seu potencial turistico,
serdo permitidas a prestacdo de servigos de recreacdo e lazer integrados as atividades de turismo

ecoldgico ou rural, atividades econdmicas de alimentagao e hospedagem na zona rural.

§ 5° Permite-se-a as categorias de uso CV3, CVE1, CA2, PS3, PS4, SE1 e SE2, UIND, UIC 1 e
UIC 2 para o uso e ocupagdo do solo nos imdveis que margeiam as Rodovias Federais e Estaduais,

inseridas na ZEP1, ZEP4, ZEP 5 e Zona Rural.

§ 6° As pessoas juridicas de direito privado, microempreendedor individual e profissional
autonomo poderao utilizar residéncia para fins de enderego fiscal, quando a atividade exercida se realizar

em local diverso. (Inseridos pela Lei 3.774, 2018).

Secio II - Do Licenciamento do Uso do Solo

Art. 24. Nas diferentes subdivisdes da Zona Urbana, as categorias de uso do solo descritas no art.
23 desta Lei, ressalvadas as condicdes estabelecidas para as atividades sujeitas a licenciamento ambiental
e ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, serdo licenciadas de acordo com o disposto nos Anexos

desta Lei.

§ 1° Caberda ao CODEMA em trabalho conjunto com o CODEPLAN, quando necessario, analisar se a
categoria de uso estard sujeita ao licenciamento ambiental no &mbito do Municipio, ou no ambito federal
ou estadual, tendo por base os empreendimentos e as atividades listadas na Deliberacdo Normativa
74/2004 do COPAM que sucedeu as Deliberagdes Normativas 01/ 90 e 036/ 99, e na Resolugao 237/ 97
do CONAMA.

§ 2° Para efeito do disposto no pardgrafo anterior devera o CODEPLAN, no prazo méaximo de 90 dias
ap6s a aprovacdo desta Lei, regulamentar os procedimentos necessarios ao licenciamento para a
localizagdo das atividades e empreendimentos no ambito do Municipio, com base nos dispositivos desta
Lei, bem como os procedimentos para encaminhamento ao CODEMA ou 6rgaos estaduais e/ ou federais

para o licenciamento de competéncia dessas esferas de governo.
Art. 25. Nas subdivisdes da Zona Rural os usos permitidos serdo:

I.  Zona Rural de Preservacao — ZRP: serdo permitidos os usos compativeis com os objetivos de sua

preservacao, podendo ali ser instalados Parques e Reservas Ecoldgicas abertos ou nao a visitagao publica,
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as pesquisas cientificas e culturais e ao turismo, atendendo para isto a critérios de instalagdo e operacao

dos orgaos publicos de controle ambiental;

II.  Zona Rural de Desenvolvimento Sustentdvel — ZRDS — usos relacionados a atividades agropastoris,
parcelamentos rurais conforme art. 21 desta Lei, reflorestamentos, empreendimentos isolados compativeis
com 0 meio ambiente e com o meio rural, como turismo ecologico, turismo rural, recreacdo e lazer,

observando-se os condicionantes relacionados a legislacdo ambiental.

Paragrafo unico. As atividades decorrentes dos usos permitidos na zona rural estardo sujeitos ao
cumprimento da legislacdo ambiental vigente e ao licenciamento ambiental por parte dos oOrgaos
competentes no ambito federal, estadual e municipal, devendo o municipio exercer agao fiscalizadora a
respeito, informando, quando couber, os Orgdos competentes dos demais niveis de governo, para as

providencias que se fizerem necessarias.
Secao III - Da Conformidade de Uso
Art. 26. O uso do imdvel no Municipio de Congonhas sera classificado:

L como “uso conforme” quando se enquadrar nas categorias de uso permitidas na zona onde o

imovel estiver localizado;

IIL. como “uso nao conforme” quando ndo se enquadrar nas categorias de uso permitidas na zona onde

o imovel estiver localizado;

§ 1° O “uso ndo conforme” sera tolerado e sua licenca de funcionamento renovada desde que atenda

simultaneamente aos seguintes requisitos:

I. seja comprovada a inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, constando endereco de

localizagdo com data anterior a vigéncia desta Lei; (Redacdo dada pela Lei 3.828/2018)
II. ndo ocorra a ampliagdo das instalagdes;

II1. sejam respeitadas as normas estabelecidas pelos 6rgdos ambientais competentes com relagdo as

condi¢des de instalagdo e de operagdo da atividade;

IV.sejam cumpridas as exigéncias do 6érgao municipal competente € do CODEPLAN, ouvido ainda o

CODEMA, decorrentes dos estudos prévios de impacto de vizinhanga.
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§ 2° O descumprimento das condigdes acima acarretara a cassagdo da licenga de funcionamento da

atividade e as demais sang¢oes cabiveis.

§ 3° As instalacdes industriais pré-existentes, bem como Comércio Atacadista — CA 1 e CA 2, Comércio
Varejista Especial — CVE 1 e CVE 2, Servicos Especiais — SE e Uso Misto Comercial e de Servigos —
UCMS, definidos nos incisos do Art. 23 desta Lei, com licenga de funcionamento vigente até a data de
aprovacao desta Lei, e localizados fora da ZIC na Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas, e das ZIC
que ocorrerem nos demais distritos e localidades, poderdo, a critério do CODEPLAN, e comprovando-se
o beneficio econdmico e social da atividade para o municipio, solicitar a ampliagdo de suas instalagoes

desde que sejam cumpridos os requisitos constantes dos incisos III e IV, paragrafo 1°, deste artigo.

CAPITULO V - DA OCUPACAO DO SOLO
Secao I - Dos Critérios e Parametros de Ocupacio do Solo

Art. 27. O Coeficiente de Aproveitamento € a relagdo entre a area total da construcao e a area do
terreno a edificar, variando em fungdo da capacidade da infra-estrutura de saneamento bésico e sistema

viario, e demais condi¢des sociais, econdmicas € ambientais.

Art. 28. A Taxa de Ocupagao ¢ a relagdo entre a projecao da edificagcdo sobre o plano horizontal e
a area do terreno a edificar, variando com o Coeficiente de Aproveitamento de forma a favorecer
condi¢des adequadas para a preservacdo ambiental, o conforto e higiene da edificacdo, e a paisagem

urbana.

Art. 29. Afastamentos Laterais ¢ de Fundo sdao as distancias horizontais entre a edificagcdo e as

divisas laterais e de fundo do terreno a edificar, medidas perpendicularmente a estas divisas.

Paragrafo unico- A altura maxima da edificagdo no afastamento lateral, quando alinhado na
divisa, pode ser acrescida em até 2,0m quando forem necessarios elementos como platibanda ou empena.

(Inserido pela Lei 3.774, 2018)

Art. 30. Afastamento Frontal ¢ a distancia horizontal entre a edificagdo e o alinhamento do terreno

com a via publica de acesso, medida perpendicularmente ao alinhamento.

Art. 31. Taxa de Permeabilidade ¢ a relagdo entre a drea ndo pavimentada e ndo construida e a

area total do terreno a edificar, podendo estar também relacionada a declividade do terreno.
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Art. 32. Os valores do Coeficiente de Aproveitamento, da Taxa de Ocupacao, da Taxa de

Permeabilidade e dos Afastamentos Laterais, de Fundo e Frontal, para as diferentes zonas urbanas

deverao atender ao disposto no Capitulo II desta Lei.

“§ 1° Nas edificacdes de Uso Residencial 2— UR 2, Uso Residencial Misto 2- URM 2 e Uso
Misto Comercial e de Servicos- UMCS, conforme definido no art. 23 desta Lei, as seguintes
dependéncias de acesso e circulacdo interna, em comum, estdo excluidas da drea maxima de construg¢ao

permitida pelo Coeficiente de Aproveitamento:
VIIL éreas dos estacionamentos cobertos para veiculos, quando de uso comum;
IX. areas dos vestibulos de acesso geral das edificagdes;
X. areas das circulagdes horizontais e verticais em comum;

XI. é4reas das instalagcdes de interesse comum, como reservatorios de dgua, casas de maquinas
de elevadores, equipamentos, instalacdes hidradlico-sanitarias, subestagdes de energia elétrica,
incineradores de lixo no caso de Hospitais e Centros de Satde, e as relativas a seguranca e as

manutencoes coletivas da edificagao;

XII. é4reas de pavimentos em pilotis caso houverem, quando de uso em comum;



L.

IL.
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XIII. areas de terragos sobre os ultimos pavimentos, caso houverem, quando de uso em comum;

areas de varanda ou terragco, em unidades residenciais, desde que descobertas e iguais ou inferiores a 5%

(cinco por cento) da area util da unidade.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018)

§ 2° Os pavimentos em subsolo e o pavimento térreo das edificacdes coletivas, quando destinados,

respectivamente, a estacionamentos e aos usos de comércio e servicos e uso misto comercial e de

servigos, poderdo ter Taxa de Ocupagdo maior que as indicadas no Capitulo IT desta Lei, desde que:

IL.

I11.

IV.

VL

ndo seja superior a 0,7 (sete décimos), em terrenos com declividade inferior a 30% (trinta por

cento);

ndo seja superior a 0,6 (seis décimos), em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta

por cento);
o terreno a edificar esteja situado nas Zonas Comerciais;
seja respeitada a altura méxima na divisa definida no paragrafo 3° deste artigo;

a area nao ocupada do terreno seja gramada ou receba tratamento paisagistico, tendo em vista as

taxas de permeabilidade minima estabelecidas nesta Lei;

seja respeitado o afastamento frontal minimo estabelecido nesta Lei, bem como a faixa non

aedificandi eventualmente exigida para a via publica a que o terreno for lindeiro.

§ 3° Os afastamentos laterais e de fundo, além do disposto no Capitulo II desta Lei, deverdo observar as

seguintes condigdes:

poderdo ser dispensados no pavimento térreo € nos pavimentos em subsolo das edificacdes coletivas

conforme o disposto no paragrafo 2° deste artigo, desde que:

a. a altura da edificacdo na divisa ndo seja maior que 6,00m (seis metros), medida em relagdo ao

nivel médio do terreno, no trecho edificado;
b. ndo haja vaos de iluminagao e ventilagdo, bem como terragos, abrindo para o terreno vizinho;

acima do pavimento térreo os valores minimos dos afastamentos da edificagdo as divisas laterais e de
fundo serdo calculados, conforme o disposto no Cdédigo de Obras para areas de iluminagdo e

ventilagdo abertas;
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§ 4° O afastamento minimo calculado segundo o disposto no inciso II, do paragrafo anterior, deve ser
entendido como igual para toda a edificagdo, do primeiro pavimento acima do térreo ao ultimo

pavimento.

§ 5° Nas edificagdes com apenas trés pavimentos, definidos acima do nivel médio do meio-fio da via
publica de acesso, o valor minimo dos afastamentos laterais e de fundo do segundo pavimento podera ser

de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros).

§ 6° As paredes providas de vaos de iluminag@o e ventilacdo deverdo apresentar um afastamento minimo
de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) das divisas laterais e de fundo, sem prejuizo do disposto no

inciso II do paragrafo 3° deste artigo.

§ 7° Para efeito do disposto nos inciso I e II do paragrafo 3° deste artigo, deverdo ser considerados os

valores minimos dos pés-direitos dos compartimentos, estabelecidos pelo Codigo de Obras do Municipio.

§ 8° Quando estiver prevista faixa non aedificandi ao longo da via publica, de acesso, o afastamento

frontal devera ser considerado em relagao ao novo alinhamento resultante.

§ 9° Na ocorréncia de faixas non aedificandi relacionadas ao disposto no Coédigo Florestal e na Lei
Estadual 14.302 de 19/ 06/ 2002, bem como relacionadas a faixas de serviddo de dutos e linhas de
transmissdo, os afastamentos frontal, laterais e de fundo, deverdo ser medidos a partir da faixa non

aedificandi estabelecida.

§ 10. Nos casos previstos nos incisos I e I do paragrafo 2° deste artigo, as Taxas de Permeabilidade
exigidas no Capitulo II desta Lei, poderdo ser reduzidas de 0,05 (cinco centésimos), desde que

exclusivamente para atender a acessos de veiculos e pedestres.

§ 11. Na parte do terreno nao pavimentada, em razao da Taxa de Permeabilidade, deverao ser:

L. mantida a vegetacao existente;
1L revegetadas as areas porventura prejudicadas pela construcdo, exigindo-se pelo menos o plantio de
grama;

III.  mantida a continuidade com outras areas limitrofes, a serem preservadas ou revegetadas, conforme
incisos I e II deste paragrafo, por exigéncia da Taxa de Permeabilidade, criando a possibilidade de

formagdo de um corredor ecoldgico.

§ 12. A éarea resultante do Afastamento Frontal, descontadas as partes pavimentadas, integrara

obrigatoriamente a area exigida pela aplica¢ao da Taxa de Permeabilidade.
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§ 13. Para efeito de verificagdo do cumprimento do disposto no Capitulo II desta Lei, com relagao a Taxa
de Permeabilidade, os projetos de edificacdes a serem aprovados deverdo representar todas as benfeitorias
a serem executadas no terreno, como patios pavimentados, cal¢cadas de prote¢ao e de circulagdo, quadras

de esporte e piscinas, devidamente cotadas e niveladas, bem como suas areas.

§ 14. Em terrenos localizados dentro do Perimetro Urbano, que apresentem vegetacao considerada de
preservacdo permanente pelo Coédigo Florestal, Lei Estadual 14.309 de 19/06/02, a Taxa de
Permeabilidade deveré ser igual a, no minimo, a Taxa de Ocupacao definida nesta Lei, para a zona onde

se situa o terreno.
Art. 33. Para efeito do disposto no art. 32 e demais disposi¢des desta Lei, entende-se como:

L pavimento térreo o que tiver o piso imediatamente acima do nivel médio do meio-fio da via

publica de acesso ao terreno;

IIL. pavimentos em subsolo, os que tiverem o piso abaixo do nivel médio do meio-fio da via publica

de acesso ao terreno;
I1I. declividade de um terreno, a declividade média da sua linha de maior declive.

Art. 34. Os valores do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupagdo para as subdivisdes

da Zona Rural deverao atender ao disposto no Capitulo II desta Lei.

Art. 35. Os estacionamentos para veiculos serdo obrigatorios nas edificagdes das Zonas Urbanas,

nas seguintes proporgdes minimas:

I- 1 (uma) vaga no minimo, para cada unidade residencial nas edificacdes multifamiliares;

II- 1 (uma) vaga a partir de 100,00m? (cem metros quadrados), adicionando-se outra a cada
100,00m? (cem metros quadrados), da area util de edificacdo ou parte de edificagdo destinada a categorias

de uso comercial, prestagdo de servigos, industrial e institucional.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018)
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§ 1° Entende-se como area util de uma edificagdo, para efeito deste artigo, a area decorrente da aplicagao

dos Coeficientes de Aproveitamento previstos nesta Lei.

§ 2° Nas edificagdes de usos diversificados deverdao ser consideradas cumulativamente as proporcdes

estabelecidas nesse artigo para os usos definidos.

§ 3° As vagas, circulagdes e espacos de espera dos estacionamentos de que trata este artigo deverao ainda

atender ao disposto no Cédigo de Obras do Municipio.

§ 4°- Nao serdo exigidas vagas de estacionamento nos imoéveis inseridos nas Ambiéncias dos
Monumentos Histoéricos do Distrito Sede devido as caracteristicas de ocupacao. (Inserido pela Lei 3.774,

2018)
Secdo II - Das Condi¢oes Complementares da Edificacao

Art. 36. O terreno, para ser edificado, devera atender ao disposto na Lei de Parcelamento do Solo,
no Codigo de Obras, e as demais condicoes de titularidade e regularizacao exigidas pelo Municipio de

Congonhas.

§ 1° Quando o terreno a edificar estiver situado em mais de uma das zonas definidas nesta Lei,

prevalecera o disposto para a zona que corresponder a sua maior parte.

§ 2° Quando o terreno a edificar apresentar cobertura vegetal considerada relevante nos termos do Codigo
Florestal, Lei 14.309 de 19/06/02 - Lei Florestal do Estado de Minas, devera o CODEMA, juntamente
com o 6rgdo municipal de meio ambiente, definir os critérios para o desmatamento permitido,
observando-se ainda, no que couber, as determinagdes do Instituto Estadual de Florestas — IEF e a

manuten¢do de, no minimo, 20% da cobertura vegetal.

§ 3° A érea de cobertura vegetal a ser preservada conforme o disposto no paragrafo anterior devera,
obrigatoriamente, manter continuidade com outras areas limitrofes, também consideradas de preservagao,

formando um corredor ecolégico.

Art. 37. Os projetos de edificagdo na Zona Urbana, além do disposto no Coédigo de Obras, deverao
apresentar um plano de movimentacdo de terra necessario ao assentamento da edificacdo e partes
complementares, em se tratando de edificacdes de grande porte e de terrenos com faixas de declividade

igual ou superior a 20%.

§ 1° O plano de movimentacdo de terra devera apresentar estudos relacionados a vulnerabilidade
geotécnica da area, e ser submetido a licenciamento ambiental junto aos 6rgaos ambientais competentes

no ambito municipal e, no que couber, no &mbito estadual.
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§ 2° O plano de movimentacgao de terra compreendera, no minimo:

L a defini¢do planialtimétrica dos planos de assentamento das edificagdes e partes complementares;
II. a conformagao de taludes de estabilizagdo dos macigos resultantes de cortes e aterros;

111 o plano de protecdo contra a acao de aguas pluviais;

IV. a concepcdo de formas artificiais eventualmente necessdrias para a contengdo dos macigos

resultantes de cortes e aterros.

§ 3° Constituem condi¢des basicas a serem observadas nos planos de movimentagao de terra a procura do

maximo equilibrio entre cortes e aterros e a garantia de seguranca para os imoveis vizinhos e logradouros

publicos.

§ 4° Os taludes resultantes da movimentagao de terra deverdo atender as seguintes condi¢des

basicas:

I. em alturas de corte até o maximo de 3,0m (trés metros), a inclinagdo dos taludes devera
observar o maximo de 100% (cem por cento) ou 45° em relag@o ao plano horizontal em terrenos com um

maximo de 47% (quarenta e sete por cento) ou 25° de declividade;

II. em alturas de corte at¢ o maximo de 3,0m (trés metros), a inclinagao dos taludes em aterro
devera observar o maximo de 58% (cinquenta e oito por cento) ou 30° em relagdo ao plano horizontal em

terrenos com um maximo de 47% (quarenta e sete por cento) ou 25° de declividade.

(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018)
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§ 5° Na hipotese de situagdes que ndo se enquadram no paragrafo anterior, inclusive em solos instaveis, o

projeto de cortes e aterros devera ser analisado e licenciado, também, pelo Meio Ambiente.
(Redacao dada pela Lei 3.774, 2018)

§ 6° As linhasde “off-set” dos taludes nao poderao distar menos de 1,50m (um metro e cinqiienta

centimetros) das divisas do terreno.

Art. 38. Os estacionamentos cobertos para veiculos, em edificagdes coletivas, residenciais ou

ndo, poderdo se beneficiar das condi¢des estabelecidas no § 2° do art. 32 desta Lei, desde que:

L respeitado o desnivel maximo de 1,10m (um metro e dez centimetros) entre o nivel do teto do
estacionamento e o nivel médio do meio-fio da via de acesso, no trecho correspondente a testada

do terreno a edificar;
1L respeitado o pé-direito minimo conforme o disposto no Cédigo de Obras.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto no inciso I do caput deste artigo, a soleira de entrada da
edificacao envolvida podera apresentar um desnivel méximo de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em
relacdo ao nivel médio do meio-fio da via publica de acesso, no trecho correspondente a testada do
terreno a edificar, e permitir o langamento de uma rampa de acesso para pedestres com no maximo 10%

(dez por cento) de declividade longitudinal.

Art. 39. De uma maneira geral, excetuando o caso previsto no paragrafo unico do art. 38 desta
Lei, as soleiras de entrada das edificagdes coletivas, consideradas em relagdo ao nivel médio do meio-fio
da via publica de acesso, deverdo ser niveladas ou estar a uma determinada altura em relagdo ao nivel
médio do meio-fio, que permita uma rampa de acesso para pedestres com no maximo 10% (dez por

cento) de declividade longitudinal.

Art. 40. Nas edificagdes coletivas, residenciais ou ndo, com mais de 4 (quatro) pavimentos

habitaveis, sera obrigatoria a previsdo de um pavimento em pilotis, considerado de uso coletivo.

§ 1° Considera-se como pavimento em pilotis o pavimento apenas estruturado, de area livre e perimetro

aberto.

§ 2° No pavimento em pilotis sera permitido o fechamento apenas do espaco necessario a acomodacdo do

vestibulo de entrada, portaria, caixas de escada, elevadores e afins.

§ 3° Quando o nivel do piso do pavimento em pilotis corresponder ao da soleira de entrada da edificagao
deverdo ser observadas as mesmas determinagdes para esta estabelecidas no paragrafo inico do art. 38 e

no art. 39 desta Lei, conforme o caso.
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§ 4° O pavimento em pilotis em edificagdes coletivas de uso misto residencial podera se constituir em

pavimento de transi¢do entre os pavimentos ndo residenciais e os residenciais.

§ 5° O pavimento em pilotis em edificagdes coletivas ndo residenciais devera se constituir em pavimento

de transi¢ao entre o pavimento térreo € os demais pavimentos.

§ 6° Nos pavimentos em pilotis deverdo ser respeitados os parametros estabelecidos no Capitulo II desta

Lei.

§ 7° Conforme definido nesta Lei, a area do pavimento em pilotis, quando de uso em comum, estd
excluida da area méxima de construgdo possibilitada pelo Coeficiente de Aproveitamento definido para a

zona.

Art. 41. A cobertura do ultimo pavimento em edificagdes coletivas podera ser aproveitada como
terraco, desde que em area livre e de uso em comum dos moradores das diversas unidades previstas,
quando se tratar de uso residencial multifamiliar, uso residencial misto multifamiliar, ou dos usuarios,

quando se tratar de uso comercial ¢/ ou de servigos.

§ 1° O terrago de que trata este artigo podera ser coberto até o maximo de 60% (sessenta por cento) de sua

area, desde que:

L seja observado um afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinqgiienta centimetros) entre a

borda do terrago ¢ a borda da cobertura;

II. tenha o perimetro aberto e a area livre, excetuados acessos, casas de maquinas, caixas de escada,
reservatorios de agua, instalagdes sanitarias de uso coletivo e depodsito de material de limpeza,

conforme o caso.

§ 2° Conforme estabelecido nesta Lei, a area do terrago de que trata este artigo podera ser excluida da

area total de construcdo possibilitada pelo Coeficiente de Aproveitamento definido para a zona.

§ 3° O acesso ao terraco de que trata este artigo, a partir do ultimo pavimento, podera ser feito através

apenas de escada de uso comum.

§ 4° O projeto da cobertura do terraco devera ser aprovado e fara parte do conjunto do projeto
arquitetonico, ficando a critério do CODEPLAN recusar o projeto da cobertura se a mesma implicar em

desarmonia com a tipologia do conjunto arquitetonico existente em suas vizinhangas.

Art. 42. A obrigatoriedade do uso de elevadores na circulagdo vertical, além de escadas, devera

obedecer ao disposto no Cdodigo de Obras do Municipio.
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CAPITULO VI - DA EXIGENCIA DE ESTUDOS PREVIOS DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Art. 43. Atividades ou empreendimentos privados ou publicos que, a critério do érgdo municipal
competente ¢ do CODEPLAN, poderao causar impactos negativos a qualidade de vida da populacao
residente na area onde pretendem se localizar e em suas proximidades, deverao, para obterem a licencga de
construc¢do, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, elaborar o Estudo Prévio

de Impacto de vizinhanca (EIV) em conformidade com a Lei federal 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Art. 44. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV deverd incluir a analise de, no minimo,

as seguintes questoes:

L. adensamento populacional
IL. equipamentos urbanos e comunitarios
111 uso e ocupacao do solo

IV.  valorizagao imobiliaria

V. geracdo de trafego e demanda por transporte publico
VI.  ventilagdo e iluminagdo

VII. paisagem urbana e patrimonio natural e cultural

§ 1° Devera ser dada publicidade aos documentos integrantes do EIV, que deverao ficar disponiveis para

consulta publica no 6rgao municipal competente.

§ 2° A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e aprovacao dos Estudos de Impacto Ambiental nos

termos da legislacdo ambiental vigente.

§ 3° Sem prejuizo da deliberagdo do CODEPLAN a respeito, principalmente considerando casos omissos,
Lei municipal especifica definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos que dependerdo

do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV.

CAPITULO VII - DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 45. Constituem infragdes a esta Lei:

L o desrespeito as limitagcdes de uso do solo de que trata o Capitulo IV e o Anexo II desta Lei;
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IIL. 0 ndo cumprimento dos parametros de ocupacgdo do solo tratados no Capitulo II e no Capitulo V

desta Lei;

III. o desrespeito as demais condi¢cdes complementares da edificacdo de que trata o Capitulo V desta

Lei;
IV. o desrespeito ao disposto para as Areas de Diretrizes Especiais — ADE do Capitulo III desta Lei;
V. o desrespeito as determinagdes dos processos de licenciamento ambiental exigidos nesta Lei;
VI. o desrespeito as determinacdes do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga exigido nesta Lei.

§ 1° As penalidades e suas respectivas formas de aplicagdo, considerando-se as infragdes relativas aos
incisos II, III e V deste artigo, além de enquadrarem-se, no que couber, no disposto no Codigo de Obras e/
ou na Lei de Parcelamento do Solo do Municipio, serdo objeto de legislacdo complementar especifica a

ser elaborada no prazo de 30 (trinta) dias a partir da data de aprovacgdo desta Lei.

§ 2° As penalidades e suas respectivas formas de aplicagdo, considerando-se as infragdes relativas ao
inciso I deste artigo, além de enquadrarem-se, no que couber, no disposto no Codigo de Obras e/ ou
Codigo de Posturas do Municipio, serdo objeto de legislagdo complementar especifica, no prazo de 30

(trinta) dias a partir da data de aprovacao desta Lei.

§ 3° As penalidades para as infragdes relativas ao inciso IV deste artigo serao caracterizadas nos decretos
de regulamentagio e legislagio complementar decorrentes dos projetos especificos para cada Area de

Diretrizes Especiais — ADE.

§ 4° Sem prejuizo das penalidades de que trata o § 1° deste artigo, as infragdes relativas ao inciso V

estardo sujeitas, no que couber, ao disposto na legislagdo ambiental no dmbito estadual e federal.

§ 5° As penalidades para as infragdes relativas ao inciso VI deste artigo serao caracterizadas nos decretos
de regulamentacdo e legislagdo complementar especifica, no prazo de 30 (trinta) dias a partir da data de

aprovagao desta Lei.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 46. Todos os projetos de edificagdo em Congonhas, bem como de quaisquer benfeitorias que
impliquem em altera¢ao do sitio natural, seja na Zona Urbana, seja na Zona Rural, deverdo ser
submetidos a aprovacao da Prefeitura, através do 6rgao municipal competente e do CODEPLAN,

observadas a legislagao ambiental vigente, as determinagdes desta Lei, da Lei Municipal 2.457 de
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06/01/2004 que dispde sobre as normas e diretrizes de uso e ocupagao do solo nas Ambiéncias dos
Monumentos Historicos de Congonhas, da Lei de Parcelamento do Solo, do Codigo de Obras, Codigo de

Posturas e demais leis municipais, quando couber.

§ 1° Conforme definido nesta Lei, as atividades e empreendimentos considerados poluentes ou, sob
qualquer forma, capazes de causar degradacao do meio ambiente, deverao ser submetidos a licenciamento
ambiental, na forma da legislagdo ambiental no ambito federal, estadual e, no que couber, no ambito

municipal.

§ 2° Conforme disposto nesta Lei, as atividades que poderdao causar impactos negativos a qualidade de
vida da populacao residente na area onde pretendem se localizar e em suas proximidades, deverdo, para
obterem a licenca de constru¢do, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal,
elaborar o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, em conformidade com a Lei Federal

10.257/01.

Art. 47. A Prefeitura, tendo em vista as constantes inundag¢des causadas pelo Rio Maranhao e
Ribeirdo Santo Antdnio, dentro do perimetro urbano do Distrito Sede de Congonhas no periodo de
chuvas, devera empreender, com a urgéncia necessaria, agdes no sentido da realizagdo de trabalho
conjunto com os demais municipios integrantes da Bacia do Paraopeba a montante da cidade, e com os
orgaos estaduais e federais responsaveis pela preservagao dos recursos hidricos, para sanar os problemas

causados pelas constantes inundagdes.

Art. 48. A Prefeitura, tendo em vista as agdes necessarias a aplicagdo e a fiscalizacdo desta Lei e
demais leis urbanisticas, ¢ a necessidade de se ter uma planta cadastral atualizada para a implementacao
dessas acoes, devera proceder a elaboragcdo de uma base cadastral para o municipio, na amplitude de cada
nucleo urbano existente, a ser implantada a partir de um sistema cadastral informatizado, alfanumérico e
geo-referenciado, passivel de atualizacdes sistemadticas, de forma a se constituir em um instrumento

essencial de apoio ao planejamento urbano e ao desenvolvimento municipal.

Paragrafo tnico. Para o cumprimento do disposto neste artigo, a Prefeitura devera criar espago
institucional especifico para a gestdo do sistema cadastral, com recursos humanos, materiais e financeiros
necessarios a esta gestdo, podendo para tanto celebrar convénios, assinar contratos € negociar parcerias

com entidades publicas e privadas.

Art. 49. Na Guia de Langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU devera constar a

indicacdo da Zona Urbana ou Area de Diretrizes Especiais onde o imével estiver localizado.

Art. 50. As modificacdes das disposigoes desta Lei dependerdo de Lei Municipal.
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Art. 51. A Prefeitura deverd fornecer ao publico, mediante taxa a ser fixada, copias impressas

desta Lei e de seus Anexos.

Art. 52. A Prefeitura fornecerd aos interessados, nos processos para aprovacao de projetos de

edificacdes, as informagdes basicas necessarias ao cumprimento desta Lei.

Art. 53. Nos processos de licenciamento de empreendimentos de que trata o art. 24 desta Lei, que
implicarem em modificagdo do uso atual do solo nas sub-bacias hidrogréficas do territério municipal,
devera o CODEPLAN, junto com o 6rgdo municipal de meio ambiente e 0 CODEMA, considerar os
riscos de alteracdo da classificacdo oficial dos cursos d’ agua superficiais e, os riscos ambientais para o

territorio municipal.

§ 1° A classifica¢do oficial mencionada no caput deste artigo ¢ a definida na Deliberacdo Normativa do

COPAM relativa ao enquadramento dos cursos d’ 4gua da Bacia do Rio Paraopeba.

§ 2° Na hipotese de verificacao de riscos efetivos de alteracdo da classe dos cursos d’ 4gua superficiais, e
riscos ambientais para o territério municipal, decorrentes da implantagao de empreendimentos, devera o
CODEPLAN, junto com o 6rgdo municipal de meio ambiente ¢ 0 CODEMA, indicar as medidas de
saneamento ambiental que se fizerem necessarias ou concluir pela inviabilidade do empreendimento,

ouvindo ainda, no que couber, o 6rgao estadual de meio ambiente.

§ 3° O desrespeito as medidas de saneamento ambiental, em conformidade com o disposto no § 2° deste

artigo, enquadra o empreendimento em situagdo de infracdo definida no inciso V do art. 45 desta Lei.

Art. 54. As habitagdes multifamiliares, além do estabelecido nesta Lei, deverdo atender também

ao estabelecido na legislagdo federal, que dispde sobre condominios em edificacdes.

Art. 54-A Os lotes urbanos, edificados ou nao, poderdao ter regularizadas as suas areas,

independentemente do parcelamento de lotes minimos, constantes desta Lei.

§ 1° Somente poderdo beneficiar do constante no caput aqueles lotes que foram desmembrados de fato até
a publicagdo desta Lei que dispde sobre as normas de uso e ocupagdo do solo no municipio de

Congonhas.

§ 2° Para atendimento ao previsto no paragrafo primeiro, sera publicado Decreto no prazo de 30 (trinta)

dias regulamentando a forma de requerimento, prazo e documentos comprobatdrios.

(Incluido pela Lei 3.036, de 2010)
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Art. 54. Fica instituida a Zona de Urbanizacao Especifica para Chacreamento — ZUEC — com a
finalidade especifica de parcelamento do solo rural para efeito de criagdo de chacreamento pessoal de

recreio no Municipio de Congonhas, que sera regulamentada por lei propria.
(Incluido pela Lei 3.774, de 2018)

Art. 55. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo

Art. 56. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Congonbhas, 21 de junho de 2006.

ANDERSON COSTA CABIDO

Prefeito de Congonhas



Pagina 104 de 135

LEIN.°2.624, DE 21 DE JUNHO DE 2006.

Anexo I - Descri¢ao dos Perimetros Urbanos

Descricdo do Perimetro Urbano da Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas

O perimetro urbano da Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas ¢ definido pela poligonal descrita

a seguir:

Comeca no ponto 01 de coordenadas 620840.634 e 7736251.756, situado ao norte da cidade e proximo
a BR 040. Dai segue em linha reta na dire¢do sudeste at¢ o ponto 02 de coordenadas 621548.064 ¢
7736251.756 situado nas proximidades da localidade denominada Campo das Flores. Dai segue
contornando os limites de propriedades da localidade Campo das Flores até o ponto 03 de coordenadas
621284.146 e 7735532.082. Dai segue em linha reta, na dire¢do sudeste até o ponto 04 de coordenadas
621581.855 e 7734578.381, situado aproximadamente a 50m da margem esquerda do Rio Preto. Dai
segue contornando essa margem na dire¢ao sul mantendo a distancia aproximada de 50m, até o ponto
05 de coordenadas 621955.154 e 7733746.573, seguindo dai em linha reta, na dire¢do sudeste, até o
ponto 06 de coordenadas 623062.193 e 7733466.666. Dai segue em linha reta na direcdo sudeste até o
ponto 07 de coordenadas 623428.778 e 7732272.685, seguindo dai na dire¢ao sudoeste até¢ o ponto 08
de coordenadas 623210.170 e 7730839.275 situado aproximadamente no limite de propriedade do
loteamento Santa Vitdria. Dai segue contornando esse limite de propriedade do loteamento Santa
Vitdria até o ponto 09 de coordenadas 623021.379 e 7730206.750, seguindo dai em linha reta na
direcao sudoeste até¢ o ponto 10 de coordenadas 622672.431 e 7730011.147. Dai segue em linha reta
na dire¢do sudeste até¢ o ponto 11 de coordenadas 622976.676 ¢ 7729567.842, seguindo dai em linha
reta, na diregdo sudoeste, até o ponto 12 de coordenadas 622400.000 e 7729502.545. Dai segue em
linha reta na direcdo noroeste, até o ponto 13 de coordenadas 621367.756 e 7729927.123, seguindo dai
em linha reta, na direcao sudoeste, até o ponto 14 de coordenadas 620367.766 ¢ 7729425.536. Dai
segue em linha reta, na dire¢do noroeste, at¢ o ponto 15 de coordenadas 618372.517 e 7729887.410,
seguindo dai em linha reta, na direcdo noroeste, at¢ o ponto 16 de coordenadas 617600.000 e
7730500.000. Dai segue em linha reta, na dire¢do noroeste, até¢ o ponto 17 de coordenadas 616817.087
e 7731379.168 situado aproximadamente no limite de propriedade da CSN — Companhia Siderargica
Nacional, seguindo esse limite de propriedade na dire¢do norte, at¢ o ponto 18 de coordenadas
617662.821 e 7734808.450. Dai segue em linha reta, na direcdo nordeste, até o ponto 01, fechando o

Perimetro Urbano.
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Descricdo do Perimetro Urbano da Zona Urbana do Distrito de Alto Maranhao
O perimetro urbano da Zona Urbana do Distrito de Alto Maranhdo ¢é definido pela poligonal descrita a seguir:

Comega no ponto 01 de coordenadas 614318,329 e 7726704,92 seguindo dai em linha reta, na direcao sul,
até o ponto 02 de coordenadas 614318,329 e 7726633,189, situado a uma distancia aproximada de 40m do
prolongamento da Rua N. Sra. da Ajuda. Dai segue paralelamente a essa via, na direcdo nordeste até o ponto 03 de
coordenadas 613783,431 e 7726500, situado proximo ao entroncamento viario de acesso ao loteamento existente,
seguindo o limite de propriedade desse loteamento na direcdo sudeste e acompanhando esse limite nas direcoes
sudoeste e noroeste, até retornar ao entroncamento viario com o prolongamento da Rua N. Sra. da Ajuda. Dai segue
paralelamente a essa via, na direcdo sudoeste, mantendo uma distancia aproximada de 40m do leito da via até o
ponto 04 de coordenadas 613557,809 e 7726207,992. Dai segue em linha reta, na direcdo sudoeste, até o ponto 05
de coordenadas 613557,809 e 7725882,817, situado a aproximadamente 100m de distancia da faixa de dominio da
rodovia BR 383, seguindo dai em linha reta, na direcdo leste, até o ponto 06 de coordenadas 614637,198 ¢
7725693,583. Dai segue em linha reta na diregdo sudoeste, até o ponto 07 de coordenadas 614386,233 ¢
7725219,583,seguindo dai na dire¢do noroeste, paralela a Rua Sdo Sebastido, até o ponto 08 de coordenadas
613718,99 ¢ 7725667,138. Dai segue na diregdo noroeste, até¢ o ponto 09 de coordenadas 613397,055 ¢
7725725,356, seguindo dai na diregdo sudoeste, até o ponto 10 de coordenadas 613287,808 ¢ 7725499,814,
proximo ao Cruzeiro. Dai segue na dire¢ao sudoeste paralela a Rua Pedro Paula Pinto até o ponto 11 de
coordenadas 613480,015 ¢ 7725065,357, localizado proéximo ao limite de propriedade do loteamento Sdo Bento,
contornando a partir dai, o limite de propriedade desse loteamento até o ponto 12 de coordenadas 613154,157 ¢
7724936,74. Dai segue o limite de propriedade desse loteamento até o ponto 13 de coordenadas 613249,309 ¢
7725026078. Dai segue o limite de propriedade desse loteamento até o ponto 14 de coordenadas 613134,21 ¢
7725229,785. Dai segue o limite de propriedade desse loteamento até o ponto 15 de coordenadas 613071,805 e
7725175,141. Dai segue o limite de propriedade desse loteamento até o ponto 16 de coordenadas 612982,171 e
7725253,279. Dai segue em linha reta na dire¢ao sudoeste até o ponto 17 612821,359 e 7725098,572. Dai segue em
linha reta na direg¢@o noroeste até o ponto 18 613630,103 e 7725417,093 situado aproximadamente a 100m de
distancia da faixa de dominio da rodovia BR 383, seguindo paralelamente a essa rodovia na dire¢do nordeste,
mantendo a distancia de 100m, até o ponto 19 de coordenadas 612779,197 e 7725478,8. Dai segue em linha reta na
diregdo noroeste, até o ponto 20 de coordenadas 612613,683 e 7725821,091, seguindo dai na direcdo oeste paralela
a Rua do Germano até o ponto 21 de coordenadas 612344,769 e 7725835,273, continua paralela a Rua do Germano
na direcao sudoeste até o ponto 22 de coordenadas 612130,446 ¢ 7725650,018, seguindo dai em linha reta na
dire¢do noroeste até o ponto 23 de coordenadas 612012,48 e 7725750,561, seguindo dai na direcdo nordeste
paralela a Rua do Germano até o ponto 24 de coordenadas 612199,604 ¢ 7725923,498. Dai segue em linha reta, na
diregdo norte até o ponto 25 de coordenadas 612199,604 ¢ 7726704,92. Dai segue em linha reta na diregdo leste até
o ponto 26 de coordenadas 613632,891 ¢ 7726704,92, seguindo na dire¢do sudeste paralela a Rua Inima de Paula
até o ponto 27 de coordenadas 613687,843 e 7726562,842, seguindo na direcdo nordeste paralela a Rua Nossa
Senhora da Ajuda até o ponto 28 de coordenadas 614039,071 ¢ 7726678,418, seguindo em linha reta na dire¢ao
norte até o ponto 29 de coordenadas 614034,602 ¢ 7726704,92, seguindo até o ponto inicial 01, fechando o
Perimetro Urbano. (Redac¢do dada pela Lei 3.774, 2018)
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Descricdo do Perimetro Urbano da Zona Urbana Especial da localidade de Joaquim Murtinho

O perimetro urbano de Zona Urbana Especial da localidade de Joaquim Murtinho ¢ definido pela

poligonal descrita a seguir:

Comeca no ponto 01 de coordenadas 624078.201 e 7726500.000 situado aproximadamente no limite
da pista de rolamento da rodovia BR 040, acompanhando essa linha de limite, nas dire¢des sul e
sudeste até¢ o ponto 02 de coordenadas 624163.596 e¢ 7724613.688. Dai segue na direcao noroeste,
contornando o limite de propriedade do loteamento existente, at¢ o ponto 03 de coordenadas
623707.497 e 7724919.229, seguindo dai em linha reta, na dire¢cdo sudoeste, at¢ o ponto 04 de
coordenadas 623500.000 e 7724683.064. Dai segue em linha reta, na direcdo noroeste, até o ponto 05
de coordenadas 623000.000 e 7725000.000, seguindo dai em linha reta, na dire¢do noroeste, até o
ponto 06 de coordenadas 622693.537 e 7726113.456. Dai segue em linha reta, na direcdo
nordeste, até¢ o ponto 07 de coordenadas 623000.000 e 7726230.493, seguindo dai em linha reta, na
direcdo nordeste, até o ponto 08 de coordenadas 623272.754 e 7726500.000. Dai segue em linha reta

na dire¢do leste, até o ponto 01 fechando o Perimetro Urbano.
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Descricio do Perimetro Urbano da Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite

O perimetro urbano da Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite ¢ definido pela poligonal descrita a

seguir:

Comecga no ponto 01 de coordenadas 626500.000 e 7731307.014 situado aproximadamente no leito do
Ribeirdo Soledade, seguindo dai em linha reta na dire¢do sudeste, até o ponto 02 de coordenadas
626756.850 e 7731000.000 situado aproximadamente no limite de propriedade do loteamento
existente. Dai segue esse limite de propriedades até uma distdncia de aproximadamente 50m da faixa
de dominio da rodovia MG 030, seguindo paralelamente a rodovia e mantendo a distancia de 50m, até
a altura do trevo de entrada do loteamento Parque Londres. Dai segue na diregdo sul, atravessando a
rodovia e contornando o trevo e os limites de propriedade do loteamento Parque Londres, até o ponto
03 de coordenadas 626225.118 e 7730606.078. Dai segue nas direcdes noroeste e sudoeste,
contornando o trevo existente no entroncamento entre a MG 030 ¢ a rodovia de acesso a ACOMINAS,
mantendo uma distancia de aproximadamente 50m da faixa de dominio desta rodovia, até o ponto 04
de coordenadas 625930.977 e 7730500.000. Dai segue em linha reta na direcao sudeste, até o ponto 05
de coordenadas 626106.273 e 7730407.166, seguindo dai em linha reta, na direcdo sudoeste, até¢ o
ponto 06 de coordenadas 626046.464 e 7730266.729. Dai segue em linha reta, na dire¢do noroeste, até
o ponto 07 de coordenadas 625894.855 e 7730312.615, seguindo dai em linha reta na dire¢do noroeste
até o ponto 08 de coordenadas 625869.647 ¢ 7730422.643. Dai segue em linha reta, na dire¢ao
sudoeste, até¢ o ponto 09 de coordenadas 6256655.244 ¢ 7730047.939, seguindo dai em linha reta, na
diregdo sudoeste, at¢é o ponto 10 de coordenadas 625420.181 e 7729803.219, situado
aproximadamente, no limite de propriedades do loteamento existente. Dai segue nas dire¢des sudoeste
e noroeste, contornando os limites de propriedades do loteamento e atravessando a rodovia MG 030
até o ponto 11 de coordenadas 624927.459 e 7729500.000, situado aproximadamente no limite da
faixa de dominio da ferrovia existente. Dai segue na direcdo nordeste acompanhando o limite da faixa
de dominio da ferrovia, até o ponto 12 de coordenadas 625287.953 e 7729906.144, seguindo dai em
linha reta, na dire¢ao nordeste, até o ponto 13 situado aproximadamente no leito do Ribeirdo Soledade.

Dai segue acompanhando o leito do ribeirdo até o ponto 01 fechando o Perimetro Urbano.
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Descricdo do Perimetro Urbano da Zona Urbana Especial da localidade de Pires

O perimetro urbano da Zona Urbana Especial da localidade de Pires ¢ definido pela poligonal descrita

a seguir:

Comega no ponto 01 de coordenadas 621113.539 e 7739500.000, seguindo dai em linha reta, na
direcdo sudeste, até o ponto 02 de coordenadas 621500.000 e 7739150.373. Dai segue em linha reta na
direcao sudeste até o ponto 03 de coordenadas 621660.481 ¢ 7739000.000, seguindo dai em linha reta,
na direcao sudoeste, at¢ o ponto 04 de coordenadas 621541.915 e 7738955.477 situado
aproximadamente a uma distdncia de 100m da faixa de dominio da rodovia BR 040. Dai segue
paralelamente a rodovia nas dire¢des sudeste e sudoeste, mantendo a distancia de 100m da rodovia, até
o ponto 05 de coordenadas 621562.830 e 7738319.125, seguindo dai em linha reta, na dire¢ao sudeste
até o ponto 06 de coordenadas 621633.588 e 7738172.028. Dai segue em linha reta, na dire¢ao
sudoeste, até o ponto 07 de coordenadas 621362.257 e 7738083.885, seguindo dai em linha reta, na
direcdo noroeste, até o ponto 08 de coordenadas 621218.586 e 7738107.677. Dai segue em linha reta,
na direcao noroeste, até o ponto 09 de coordenadas 621157.539 e 7739239.452, seguindo dai em linha
reta na dire¢do noroeste, até o ponto 10 de coordenadas 620500.000 e 7738706.339. Dai segue em
linha reta, na direcdo norte, até o ponto 11 de coordenadas 620500.000 e 7739214.938, seguindo dai na
direcdo nordeste, até o ponto 12 de coordenadas 620901.010 e 7739500.000. Dai segue em linha reta,

na dire¢do leste, até o ponto 01, fechando o Perimetro Urbano.
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ANEXO II - Categorias de Uso

Zona Urbana do Distrito Sede de Congonhas — ZUR Congonhas

Usos UR

Zonas 1 UR2 UM1 UM? | CVl1 | CV2 | CV3 [ CVE1 CVE2 | CAl | CA2 PS1 PS2 PS3 PS4 SE1 SE2 | UMCS | UICI | UIC2 | UIND1 | UIND2

ZUR1

ZUR2

s

ZUR3

ZUR4

Ao | K
AR | A

ZEIS 1

o R R A

ZEIS I

>
>~

ZC1

7C2

AR K
SRR
S I Rl T B B i Bl
T K| A

>

>

s

7C3 X

ZIC

s

s

o
A R H A
AR A
SRR R e
SRR R
R R A

ZIC2 X X

ZIE1

T I I I B B R e I B I

T I I B I i e

ZIE2

ZEIND X X X X X

(1) Nao sera permitida a instalagdo de cemitério, crematorio e similares.
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Zona Urbana do Distrito de Alto Maranhao - ZUR Alto Maranhao

z[isr?ass llli UR2 |UMI | UM? | CVI | CV2 | CV3 | CVEl | CVE2 | CAl | CA2 | PSI | PS2 | PS3 | PS4 | SEl | SE2 | UMCS |UICI | UIC2 | UINDI |UIND2
ZUH X |1 X | X | X X X X X | X | X X

ZURI X | X | X[ X X X X | X X

ZUR2 X | X | X | X X X X | X X | X

ZC X | X | X | X X X X X X X | X | X |[X X X X | X

ZIA X | X | X[ X X X X




Zona Urbana Especial da localidade de Joaquim Murtinho — ZUE Joaquim Murtinho
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U

Z‘f;’ass R |UR2|UMI|UM2| Ccvl | €v2 | CcV3 | CVEl | CVE2 | CAl | CA2 | PS1 | PS2 | PS3 | PS4 | SEI SE2 lél\s/l UICI | UIC2 | UINDI | UIND2
1

ZURI X X X X X X X X X

ZUR2 X | X | X X X | X X | X

7I1C X X X X X X X X X
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Zona Urbana do Distrito de Lobo Leite — ZUR Lobo Leite

Z‘isé’;s lflg UR2 [UMI | UM2 | CVI | CV2 | CV3 | CVEl | CVE2 | CAl | CA2 | PS1 | PS2 | PS3 | PS4 | SEI | SE2 %I\SA UIC1 |UIC2 | UIND 1 | UIND2
ZUH X | X[ X | X X X X X | X | X X

ZUR1 X | X | X | X X X X | X X

ZUR2 X | X | X | X X X X | X X | X

ZIE2 X

ZIC X X X X | X | X X | X | X
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Zona Urbana e Especial da localidade de Pires - ZUE Pires

z[isr?ass UIR UR2 [UMI | UM? | CV1 | Cv2 | Cv3| CVEl | CVE2 | CAl1 | CA2 | PS1 | PS2 | PS3 | PS4 | SE1 | SE2 Iél\s/l UIC1 | UIC2 | UIND 1 |UIND 2
ZUR1 X X X X X

ZUR2 X X X X X

ZIC X X X X X X X




Zona Urbana Especial da localidade de Vila Marques — ZUE Vila Marques
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Usos
Zonas

UR

UR2

UMl

um?

CV1

CVv2

CV3

CVEI

CVE2

CAl

CA2

PS1

PS2

PS3

PS4

SE1

SE2

UMCS

UIC1

UIC2

UIND1

UIND2

ZUR1




Zona Urbana Especial da localidade de Vila Cardoso — ZUE Vila Cardoso
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Z‘iif; URI UR2 [UMI [ UM? | CVI | CV2 | CV3 | CVEl | CVE2 | CAl | CA2 | PS1 | PS2 | PS3 | PS4 | SE1 | SE2 | UMCS | UICI | UIC2 | UINDI | UIND2
ZUR1 X X X1 X[ X | X | X X | X[ X X X




Zona Urbana Especial da localidade de Pequeri — ZUE Pequeri
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Zlff;’ass URI UR2 [UM1 | UM? [ cvl | Ccv2 | Cv3 | CVEL | CVE2 | CA1 [ cA2 | PS1 | PS2 | PS3 | PS4 | SE1 | SE2 | UMCS | UICI | UIC2 | UINDI |UIND2
ZURI X X X X X X X X X X X X




Zona Urbana Especial da localidade de Santa Quitéria — ZUE Santa Quitéria
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Zlff;’ass URI UR2 [UM1 | UM? [ cvl | Ccv2 | Cv3 | CVEL | CVE2 | CA1 [ cA2 | PS1 | PS2 | PS3 | PS4 | SE1 | SE2 | UMCS | UICI | UIC2 | UINDI |UIND2
ZURI X X X X X X X X X X X X




Zona Urbana Especial da localidade de Esmeril — ZUE Esmeril
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Zlff;’ass UIR UR2 | UM1 | UM? | CV1 | CV2 | CV3 | CVE1 | CVE2 | CA1 | CA2 | PS1 | PS2 | PS3 | PS4 | SE1 SE2 | UMCS | UICI | UIC2 | UIND1 | UIND2
ZuRl1 | X [ X | X [ X | X | X | X X | X | X X | X




Zona Urbana Especial da localidade de Ipiranga — ZUE Ipiranga
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Zlff;’ass UIR UR2 | UM1 | UM? | CV1 | CV2 | CV3 | CVE1 | CVE2 | CA1 | CA2 | PS1 | PS2 | PS3 | PS4 | SE1 SE2 | UMCS | UICI | UIC2 | UIND1 | UIND2
ZuRl1 | X [ X | X [ X | X | X | X X | X | X X | X
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Zona Rural
Zli)sl?;s URI1 UR2 [ UM1 | UM?2 [ CV1 | CV2 | CV3 | CVEl | CVE2 | CAl | CA2 | PSI1 PS2 PS3 PS4 SE1 SE2 UMCS UIC1 UIC2 UINDI1 | UIND2
ZRDS X X X X X X X




LEI N.” 2.624, DE 21 DE JUNHO DE 2006.

Anexo III — Mapas de Zoneamento

Congonhas: Mapa de Zoneamento

Mapa Sistema Viario Principal e Proposta de Complementacio

Alto Maranhdo: Mapa de Zoneamento

Joaquim Murtinho: Mapa de Zoneamento

Lobo Leite: Mapa de Zoneamento

Pires: Mapa de Zoneamento
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