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w&:ﬁw CIDADE DOS PROFETAS

CONTRATO DE LOCAGAO — N°. PMC / 339 / 2023.

PRC /316 /2023.
Processo Administrativo PMC / 4231 / 2023.

Que entre si firmam, de um lado o MUNICiPIO DE CONGONHAS, pessoa
juridica de Direito PUblico, com sede & Praga Juscelino Kubitschek, n®. 135,
inscrito no CNPJ N° 16.752.446/0001-02, neste ato representado pelo
Secretario Municipal de Planejamento e Gestdo, Antdnio Mendes da S,ilva,
na qualidade de LOCATARIO e, do outro lado os proprietéarios: ALOISIO
HUMBERTO ROSSI, RG n°. MG-529.365 SSP/MG, CPF n°. 024.503.566-
49, residente a Rua Padre Anténio Correa, n°. 268, no Centro de
Congonhas/MG, CEP n°. 36.410-056; DENISE MARIA ROSSI SILVA, RG
n°. M-3.058.916, CPF n°. 161.833.038-10, residente & Rua Belo Horizonte,
n°. 473, bairro Sao Jodo, em Conselheiro Lafaiete/MG, CEP n°. 36.404-075;
e ESTELA MAGDA ROSSI DE OLIVEIRA (representante dos demais), RG
n°. M-4.170.587 SSP/MG, CPF n°. 665.020.396-34, residente 4 Rua Bom
Jesus, n°. 122, cx A, bairro Basilica, em Congonhas/MG, CEP n°. 36.410-
38, ineste ato doravante denominada 'LOCADORA, tendo por objeto e
condigbes o contelido das clausulas seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1. O objeto do presente contrato é a locag&o de um imével situado & Rua Bom Jesus, n°.
141, no Centro de Congonhas/MG, de propriedade dos LOCADORES acima listados,
para instalag&o do escritério técnico de Congonhas do IPHAN - Instituto do Patriménio
Histérico e Artistico Nacional. '

1.2. O imdvel objeto.deste se encontra com todas as instalagGes hidraulicas e elétricas em
perfeitas condigdes de uso e funcionamento. Todo o imdvel se encontra livre de
quaisquer énus.

1.3. O presente contrato é decorrente do Processo de’ Licitagdo n° PRC / 097 / 2023,
Dispensa de Licitagdo n° PMC / 035 / 2023, com fundamento no inc. X do art. 24 da Lei
Federal 8.666 de 21 de junho de 1993. bt

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO:

2.1. Serd de 24 (vinte e quatro) meses o prazo de locagdo, contados da assinatura do
contrato, quando cessara a locagdo, independente de qualquer notificagdo ou aviso
judicial ou extrajudicial, podendo ser renovada por meio de Termo Aditivo e no periodo
de vigéncia.

2.2. Dada a finalidade do imével locado, o LOCATARIO podera devolver o mesmo, a
qualquer tempo, ndo advindo da entrega antecipada, 6nus algum para o mesmo.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DAS CONDIQGES DE PAGAMENTO:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

O valor total do Contrato de Locagdo é de R$ 68.356,32 (sessenta e oito mil, trezentos
e cinquenta e seis reais e trinta e dois centavos).

O valor mensal da locagéo é de R$ 2.848,18 (dms mil, oitocentos e quarenta e oito
reais e dezoito centavos).

Somente seré devido o reajuste com prazo de vigéncia igual ou superior a 12 (doze)
meses do inicio do presente contrato, sendo adotado para fins de corregdo o IVAR
(Indice de Variagdo de Aluguéis Residenciais), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela  Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno mihimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro
reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes

3.31.0 reajuéte decorrente de solicitagio do LOCADOR, sera formalizado por
apostllamento salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo
de vigéncia ou alteragao contratual.

3.3.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
prego médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar
a adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se
situa o imoével.

O valor do aluguel acima estipulado seré pago mensalmente, até o dia 10 (décimo) dia
util de cada més subseqliente ao vencido, por meio de depédsito bancario, conforme
segue:

ESTELA MAGDA ROSSI DE OLIVEIRA.
Banco: Santander (033).

Agéncia: 3101.

Conta corrente: 02-022221-8.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.
4.7.

4.8.
4.9.

4.10.

Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagbes do objeto do presente contrato, no prazo
méaximo de 48 (quarenta e oito) horas do término do prazo estabelecido na sub cldusula
“2.1.” deste instrumento contratual.

Fornecer declaragéo atestando que n&o pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliagéo por parte do LOCATARIO.

As despesas relativas a tributos ou que venham a incidir sobre o imével locado ficam a
cargo do LOCADOR, cabendo ao LOCATARIO as tarifas de telefone, consumo de
agua e energia elétrica.

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao.

Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria.

Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével.

Pagar as taxas de administrag&o imobilidria se houver, e de intermediages, nestas
compreendidas as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente.

Obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével.

Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas.

Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével.
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4.11.

4.12.

4.13.
4.14.

4.15.

4.16.
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Indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locag&o.

Instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicagéo.

Despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum.

Constituicdo de fundo de reserva, e reposigéo deste, quando utilizado para cobertura
de despesas extraordinarias.

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condiges de habilitacdo e
qualificag&o exigidas no processo de dispensa de licitagao.

Informar o LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagdo da documentag3o correspondente.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCADOR:

5.1,

5.2.

A qualquer tempo e em horario conveniente, o LOCADOR ou seu representante podera
vistoriar o imével ou nele efetuar reparagdes necessérias ou convenientes.

Até a entrega das chaves do imével, o LOCADOR poderé vistorid-lo e exigir as
reparagdes necessarias.

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

O LOCATARIO devera trazer o imével locado em boas condigGes de higiene e limpeza,
tudo no estado de conservag&o e funcionamento em que o recebeu, conforme relatério
fotogréfico anexo, para assim restitui-lo quando .findo ou rescindido o contrato,
mediante planilha de indenizag&o, salvo as deterioragées naturais de uso regular, caso

fortuito ou forga maior.

6.1.1. A indenizagdo englobara todos os itens danificados pelo Locatario constantes na
respectiva” planilha, em relagdo a danificacdo elou quebra do piso, sera
considerado para calculo de indenizagdo, o quantitativo do metro quadrado
danificado.. . :

A excegdo das benfeitorias necessarias, qualquer modificagdo no imével, feita pelo
LOCATARIO, dependera de autorizagdo expressa do LOCADOR.

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionéarios ou visitantes autorizados.

O LOCATARIO n3o podera transferir este contrato, nem sublocar ou emprestar o

imével, no todo ou em parte, salvo para outra entidade conveniada e para uso
semelhante.

N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR. :

7. CLASULA SETIMA - DAS SANGOES:

7.1.

1.2

O LOCADOR se obriga a respeitar este contrato nos termos em que esta redigido,
importando sua violag&o no pagamento de multa no importe de 10%.(dez por cento) do
valor de 03 (trés) meses do aluguel vigente a época da infrag&o, ressalvado o disposto
nos itens nos itens “4.4.”, “4.8.” e “4.15.” deste instrumento.

O n&o cumprimento das manutencdes e reparos de acordo com o item 5.10 do contrato
enseja a retengdo do pagamento mensal devido ao LOCADOR.

8. CLASULA OITAVA — DAS CAUSAS ESPECIAIS DE RESCISAO:

8.1.

Eaxda MNovda “Resn: A Cluotia

Por acordo entre LOCADOR e LOCATARIO.
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8.2

8.3.

8.4.

8.5.
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Término do prazo aludido na CLAUSULA SEGUNDA.

Por vontade unilateral do LOCATARIO, em face do'interesse publico, sem a obrigagéo
de pagar os aluguéis correspondentes ao restante do Contrato.

No caso de qualquer obstaculo ou impedimento que inviabilize o uso normal do imével,
sem que haja culpa ou dolo de qualquer uma das partes.

Na hipotese de resciséo unilateral do Locador ou Locatario ou por acordo, fica
desobrigado o LOCATARIO a pagar e/ou indenizar o periodo em que o imével ficar
desocupado para reforma. .

9. CLASULA NONA - DAS INDENIZACOES POR BENFEITORIAS:

9.1.

9.2,

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo locatario, ainda que nédo autorizadas pelo
locador, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serédo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e
o artigo 578 do Cadigo Civil.

O Locatario fica desde ja autorizado a fazer, no imdvel locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

10. CLASULA DECIMA ~ DAS INDENIZAGOES POR BENFEITORIAS:

10.1. A despesa decorrente do cumprimento do presente contrato correra a conta da

seguinte dotagéo do orgamento do LOCATARIO:

Ficha: 222.

Orgao 11:

Unidade: 01.

Fungéo: 04.

Sub-fungéo: 122.

Programa: 0002.

Atividade: 2.004 - Coordenagéo Secretaria de Planejamento e Gest3o.

339036 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.
Fonte: 1500.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA POLITICA ANTICORRUPGAO:

11.1. “Na forma da Lei Federal n® 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n°

6.826/2019, para a execugdo do contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou
se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar
de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto através de outrem, qualquer
pagamento, doag&o, compensagdo, vantagens financeiras ou n&o financeiras ou
beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgéo sob as
leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato,
ou de outra forma que néo relacionada a este Termo de Referéncia, devendo garantir,
ainda, que seus prepostos, gestores, fiscais, Servidores Publicos e colaboradores ajam
da mesma forma e observando sempre a legislag&o pertinente”.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAIS:

12.1.

Para efeitos fiscais e penais, da-se ao presente contrato o valor R$ 68.356,32
(sessenta e oito mil, trezentos e cinquenta e seis reais e trinta e dois centavos).
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12.2. Fica eleito o foro da Comarca de Congonhas-MG, para dirimir as questdes decorrentes
do presente contrato.

E, estando justas e contratadas, assinam as partes o presente termo, em 02
(duas) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas.

Congonhas, 11 de outubro de 2023.

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestéo

p/ ESTELA MAGDA ROSSI DE OLIVEIRA

Aloisio Humberto Rossi

Denise Maria Rossi Silva

TESTEMUNHAS:

A
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