PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS

~ (e - CIDADE DOS PROFETAS

CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL N2 PMC/128/2025

PRC/145/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO PMC/8183/2025
INEXIGIBILIDADE N2 PMC/71/2025

Que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE CONGONHAS, com sua Prefeitura Municipal,
sediada & Praca Presidente Kubitschek, 135, inscrita no CNPJ sob o n2. 16.752.446/0001-02, representado pelo
Secretario Municipal de Habitacdo, Hugo César Melillo, conforme delegagdo de competéncia realizada por
meio do Decreto n? 8.025 de 12 de fevereiro de 2025, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado, a
empresa Estevam Tratores LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 58.000.164/0001-07, sediada na Rua Marechal
Floriano Peixoto, n2 389, sala 308, Bairro Centro, Congonhas - MG, CEP: 36.410-062, doravante designado
LOCADOR, neste ato representada por Arthur Estevam Silva, conforme atos constitutivos da empresa OU
procuracdo apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n? PRC/145/2025 e em
observancia as disposicdes da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021,
Decretos municipais que regulamentam a aplicagdo da Lei de Licitagdes no municipio e demais legislacdes
aplicaveis, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n2 PMC/71/2025-,‘

mediante as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 92, | e Il da 14.133/2021)

1.1. Locacdo de bem imdvel, situada junto a Rua Danilo José Gongalves Ferreira, n® 15, Bairro Praia,
que conta com uma drea construida de aproximadamente 218,43 m? neste municipio, para abrigar a sede
administrativa da Secretaria Municipal de Habitacdo.

1.2 Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcrigdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizacdo de Contratacdo Direta; e

1.2.3.  Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO DE EXECUCAO E VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura, podendo
ocorrer a prorrogacio de vigéncia, caso se cumpra os requisitos do artigo 107, da Lei Federal n2. 14.1333 de
2021. -

2.2, O prazo de entrega do imével para fins de execugio do contrato devera ocorrer em até 20

(vinte) dias, contados do recebimento da ordem de servigos.
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2.3 Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a contratada devera comunicar as razbes
respectivas com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogagéo de prazo
seja analisado, ressalvada situacdes de caso fortuito e for¢a maior.

2.4, O contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imdvel locado, na forma
do artigo 82 da Lei 8.245, de 1991.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA CONTRATAGAO (art. 95, V)

3. O custo da contratacdo & de RS 12.044,23 (doze mil e quarenta e quatro reais e vinte e trés
centavos) mensal, totalizando o valor de RS 144.530,76 (cento e quarenta e quatro mil e quinhentos e trinta
reais e setenta e seis centavos) para o periodo de 12 meses.

VALOR

ITEM DESCRICAO | unip. | quawnt. |

Locagdo de imovel para

1 funcionamento da Secretaria de meses 12 RS 12.044,23 RS 144.530,76
Habitacdo
4. CLAUSULA QUARTA - DAS INTERVENCGES ESTRUTURAIS E AMORTIZACKO
4.1, A Comissdo de Avaliacdo e Gestdo de Imdveis Locadas declara no laudo técnico de visita anexa

aos autos que ndo havera intervenctes na estrutura do imdvel para sediar a Secretaria Municipal de
Habitagdo. Dessa forma, ndo ha previsdo de amortizagdo, nos termos dos art. 51 e 74, §52, inciso |, da Lei
Federal n2. 14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO (art. 92, Ve VI)

5:. O pagamento sera realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela Contratada:

5.1.1.  Banco: Sicred: 748 — Agéncia: 0179- Conta: 81092-6
Titular; ESTEVAM TRATORES LTDA — CNPJ: 58.000.164,/0001-07

5.2. O prazo para liquidacdo da despesa sera de 15 (quinze) dias (teis, a contar do atesto da ordem
de pagamento pela Administragao.

5:3. Para os fins de liquidagdo, devera ser observado o disposto no art. 63 da Lei n? 4.320, de 17
de marco de 1964, certificando-se do adimplemento da obrigagdo do contratado nos prazos e forma previstos
no contrato.

5.4, O prazo para pagamento, serd de 15 (quinze) dias Uteis para pagamento, a contar da
liquidagdo da despesa.

55, Para as contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que
trata o inciso Il do art. 75 da Lei n2 14.133, de 2021, os prazos serdo reduzidos pela metade.
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5.6. Estes prazos poderdo ser excepcionalmente prorrogados, justificadamente, por igual periodo,

quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢cdo do atendimento das exigéncias contratuais.

5.7. O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execug¢do do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela Administragdao durante
a andlise prévia a liquidacdo de despesa, ndo serdo computados no prazo fixado.

5.8. Na hipdtese de caso fortuito ou forga maior que impec¢a a liquidacdo ou o pagamento da
despesa, o prazo para o pagamento sera suspenso até a sua regularizagdo, devendo ser mantida a posigdo da
ordem cronoldgica que a despesa originalmente estava inscrita.

5.9. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacdo mencionada no art. 68 da Lei Federal n2 14.133, de 2021, quais sejam: inscri¢do no CPF ou no
CNPJ; inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal; regularidade perante a Fazenda federal, -
estadual e/ou municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS; regularidade perante a Justica
do Trabalho; cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicdo Federal.

5.10. Previamente ao pagamento, a Administracdo deve verificar a manutencao das condigbes
exigidas para a habilitacdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na contratagédo direta e identificar possivel razdo
que impeca a participacdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder
Publico, hbem como ocorréncias impeditivas indiretas, mediante a consultas no CEIS e CNJ, ou outros que lhe
sobrevierem,

5.11. A eventual perda das condicbes de que trata o caput ndo enseja, por si, retencdo de
pagamento pela Administracdo.

5.12. Verificadas quaisquer irregularidades que impegam o pagamento, a Administracdo devera
notificar o fornecedor contratado para que regularize a sua situacdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sem
prejuizo do pagamento do montante devido.

5.12.1. A permanéncia da condi¢do de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa
ndo aceita pela Administracdo, pode culminar em rescisdo contratual, sem prejuizo da apuracdo de
responsabilidade e da aplicagdo de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa.

5.13. E facultada a retencéo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causado
4 Administracdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n® 14.133, de 2021.-

5.14. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

5.15. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

5.15.1. As retencdes referentes ao Imposto sobre a Renda serdo efetuadas sobre qgualquer forma de
pagamento, nos termos da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n? 1.234/2012 e do Decreto
Municipal n2 7.609/2023.

5.15.2. Nio sera efetuado o pagamento de Documento Fiscal emitido em desconformidade com as
normas supracitadas.
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5.15.3. As pessoas juridicas amparadas por isengdo, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar
essa condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem,
sujeitarem-se a retencdo do IR e das contribui¢des sobre o valor total do documento fiscal, no percentual total
correspondente a natureza do bem ou servigo.

5.16. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n? 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

6:1. O preco pelos servigos prestados poderd ser reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da
data da assinatura do contrato, considerando seu valor basico o atualizado até esta data, devendo ser utilizado
como indice de reajuste o IGP-M (indice Geral de Pregos), ou de qualquer outro indice que venha a substitui-
lo, observando sempre as data-base dos reajustes concedidos.

. CLAUSULA SETIMA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA (art. 92, Viil)
7.1. Os custos com a presente contratacdo correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotagdo(des)

orcamentaria(s):
Orgdo: 23
Unidade: 01
Fungdo: 04
Subfuncdo: 122
Programa: 0002
Atividade: 2.313 — Coordenagao Secretaria de Habitacdo

3.3.90.39 — Qutros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

Fonte: 1500
8. CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato.

8.1.2; Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste:
e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo como se seu fosse.

8.1.3.  Evedada asublocacio, o empréstimo ou cessao do referido imével/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR.
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8.1.4.  Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8.1.5.  Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioraces decorrentes do
uso normal.

8.1.6.  Osvicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imovel
serdao de responsahilidade do LOCADOR.

8.1.7. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em substituigio
a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indeniza¢do com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imovel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentdrios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordéncia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe
ser indenizado.

8.1.8.  Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros. '

8.1.9.  Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991.

8.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

8.1.11. N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

8.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

8.1.13. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordindrias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdo orgamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovacao.

8.1.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto.

8.1.15. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista
no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

8.1.16. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,
no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.

8.1.17. Levar o presente contrato de locacgdo a registro no Cartério Imdveis competente.

8.1.18. 0O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
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9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACGES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1.  Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observéncia das especificacdes de sua proposta.

9.1.2.  Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliaciio por parte do LOCATARIO.

9.1.3.  Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imodvel.
9.1.4.  Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel.
9.1.5.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

9.1.6.  Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imovel, quando da realizagdo da
vistoria.

9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio
genérica.

9.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

9.1.9.  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO.

9.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, bem
como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacdo, seguranga e
funcionamento dos equipamentos.

9.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de contratagdo.

9.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo.

9.1.13. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

9.1.14. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da naotificagao.

9.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13,709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente
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venha a ser firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de contratagdo,
independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.

10.4. A Administracdo deverd serinformada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os contratos
de suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termas do art. 15 da LGPD, é dever do locador elimina-
los, com excegdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda
de documentacdo para fins de comprovacdo do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente
enquanto ndo prescritas essas obrigactes.

10.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O locador deverd exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. O locatério poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
locador atender prontamente eventuais pedidos de comprovagdo formulados.

10.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pelo locatdrio, prorrogédvel justificadamente,
quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissoes, desvios ou abusos.

10.11.  Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato Interoperavel, a fim de
garantir a reutilizagdo desses dados pela Administracdo nas hipéteses previstas na LGPD.

10.12. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)

11.1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANCGES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
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12.1. Serdo aplicdveis as partes as seguintes sanc¢des:

12.1.1. Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso
no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias.

12.1.2. Multa Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite do item “12.1.1.".

12.1.3. Multa Compensatéria de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato em razio de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel,
objeto das multas dos itens “12.1.1.”. e “12.1.2.",

12.1.4. Aaplicacdo da multa do item “12.1.2.” acima afasta a do item “12.1.1.".

12,2 A aplicagdo das sancgdes previstas ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de reparacdo
integral do dano causado.

123, Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagdo.

12.4. Se a multa aplicada e as indenizagBes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd cobrada
judicialmente.

12.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada.

12.6. A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério

e a ampla defesa.
12.7. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:
12.7.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida.
12.7.2. As peculiaridades do caso concreto.
12.7.3. Ascircunstancias agravantes ou atenuantes.
12.7.4. Os danos que dela provierem.

12.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14,133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administragdo Plblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

13.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
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13.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do art. 35 da Lei
n? 8.245/91.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL. (art. 92, XVIII)

141 A fiscalizacdo decorrente desta contratagao, serd acompanhada e fiscalizada pelos servidores
indicados no item “14.9.” ou pelo respectivo substituto designado, permitida a contratacdo de terceiros para
assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribuicdo, nos termos do artigo 117 da Lei
Federal n2. 14.133/2021.

14.2, O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo
do contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

14.3. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

14.4, O fiscal do contrato sera auxiliado pelos érgios de assessoramento juridico e de controle
interno da Administracdo, que deverio dirimir duvidas e subsidia-lo com informacdes relevantes para prevenir
riscos na execugdo contratual.

14.5. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda gue resultante de imperfeicdes técnicas ou
vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus
agentes e prepostos.

14.6. Os gestores dos contratos serdo os servidores indicados no item “14.9.” com atribuicdes
administrativas e a funcdo de administrar o contrato, desde sua concepgdo até a finalizagdo, especialmente:

14.6.1. Analisar a documentagdo que antecede o pagamento.

14.6.2. Analisar os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.
14.6.3. Analisar eventuais alteragdes contratuais, apés ouvido o fiscal do contrato.
14.6.4. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado.

14.6.5. Acompanhar o desenvolvimento da execucdo através de relatérios e demais documentos
relativos ao objeto contratado.

14.6.6. Decidir provisoriamente a suspensdo da entrega de bens ou a realiza¢do de servigos.

14.7. O LOCADOR devera indiciar um responsavel legal com respectivos contatos (e-mail, celular e
WhatsApp), com poderes para representa-lo perante essa Municipalidade na execug¢do do contrato
decorrente da licitacdo objeto deste instrumento.
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14.8. O LOCADOR devera manter o preposto aceito pela Administragdo durante todo o
fornecimento do bem para representa-lo na execu¢do do contrato.

14.9. GESTORES E FISCAIS DOS CONTRATOS:

14.9.1. 0O gestor do contrato, sera o servidor Sr. Adeir dos Santos Silva, Diretor de Programas Sécio
Habitacionais, matricula n? 20146879, E-mail: adeir.silva@congonhas.mg.gov.br, nomeado através de
Portaria com atribui¢bes administrativas e a funcdo de administrar o contrato, desde sua concepgdo até a
finalizacdo, conforme disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

14.9.2. A fiscalizacdo decorrente desta contratagdo, serd acompanhada e fiscalizada pela servidora
Sra. Elione Andrea de Freitas, Escrevente Geral, matricula n2 40111, E-mail: elione@congonhas.mg.gov.br,
nomeada através de Portaria, nos termos do artigo 117 da Lei Federal n2. 14.133/2021, que deverad cumprir o
disposto no Decreto Municipal n2 7.963/2024.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacGes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da lei n? 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracgao social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacgio implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indeniza¢Bes e multas.

15.4. A extincdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131,
caput, da Lein.2 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do drgéo ou entidade contratante
ou com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de 2021).
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA POLITICA ANTICORRUPCAO

16.1. E prevista a aplicacdo da Lei federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, regulamentada pelo
Decreto Municipal n? 6.826, de 27 de maio de 2019, de acordo com a seguinte clausula:

a) Na forma da Lei federal n® 12.846/2013, regulamentada pelo Decreto Municipal n2
6.826/2019, para a execucdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
dar a guem quer que seja, ou aceitar, dar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
contra propria quanto através de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensac¢do, vantagens financeiras
ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgdo sob as leis
de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quando ao objeto deste instrumento, ou de outra forma
que ndo relacionada a este instrumento, devendo garantir, ainda, que seu prepostos, gestores, fiscais ,
servidores publicos e colaboradores ajam da forma e observando sempre a legislagdo pertinente.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 1)

17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposices contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricoes.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS ALTERACOES

18.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n?
14.133, de 2021.

18.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢gdes contratuais, os acréscimos ou
supressées que se fizerem necessdrios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato.

18.3. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 {um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

18.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

19, CLAUSULA DECIMA NONA — DA PUBLICACAO

19.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contrataces
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n2 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet, em atencio ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei n2 12.527, de
2011, c/c art. 72, §39, inciso V, do Decreto n? 7.724, de 2012.
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19.2, O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato deverd ser
divulgado e mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrénico oficial (art. 72, paragrafo Unico, da Lei n®
14.133, de 2021).

19.3. A divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) é condigdo indispensavel
para a eficdcia do contrato e de seus aditamentos, conforme determina o art. 94 da Lei n2 14.133, de 2021.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. O Municipio de Congonhas reserva-se no direito de impugnar a prestagao de servico, se esta
ndo estiver de acordo com as especificacdes contidas neste Termo.

20.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Congonhas/MG para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19,
da Lei n214.133/21.

Congonhas, 23 de setembro de 2025
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Hugo César Melillo Arthur Estevam Silva
Secretdrio Municipal de Habitagdo Estevam Tratores LTDA
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