PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAS
CIDADE DOS PROFETAS
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CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL

N° PMC/045/2022

Que entre si firmam o MUNICIPIO DE CONGONHAS-MG, por seu Prefeito, Claudio
Antdnio de Souza, brasileiro, casado, residente e domiciliado no referido Municipio, que por
forga do Decreto n° 5.936 de 07 de fevereiro de 2014, passa a integrar o presente contrato o
Secretdrio Municipal de Cultura, Esporte, Lazer, Eventos e Turismo, Jean Angelo de
Oliveira, com sede & Pca. Juscelino Kubitschek, N° 135, inscrito no CNPJ N°
16.752.446/0001-02, doravante denominado simplesmente LOCATARIO e, de outro lado,
Ant6nio Gomes, brasileiro, operario, casado, inscrito no CPF sob o n° 177.918.716-53 e RG
sob o n° 420915 ¢ Ilda Maria Gomes, brasileira, inscrita no CPE/MF n° 934.663.406-59,
portadora da carteira de identidade n® MG-5.213.536/SSP/MG, residentes a Avenida Santos
Dumont, n® 1002 - cs, Zona Rural, na cidade de Unai/MG, doravante denominado
simplesmente LOCADOR, tendo por objeto e condicdes o contetido das cléusulas seguintes:

1- CLAUSULA PRIMEIRA - Objeto:

1.1. O objeto do presente contrato é a locagio de um imével situado a Rua Francisco
Wenceslau, n® 126, Bairro Jardim Profeta, nesta cidade, de propriedade do LOCADOR, para
instalacdo e funcionamento do “TELECENTRO DO BAIRRO JARDIM PROFETA”.

1.2. O imével objeto deste se encontra com todas as instalacdes hidraulicas e elétricas em

perfeitas condig¢des de uso e funcionamento. Todo o imével se encontra livre de quaisquer
Onus.

2- CLAUSULA SEGUNDA - Da Dispensa de Licita¢io:

2.1. O presente contrato é decorrente do Processo Administrativo PMC 3703/2022, do
PRC/055/2022, Dispensa de Licitagdo n° PMC 018/2022, com fundamento no Artigo 24,
inciso X, da Lei 8.666/93.

3- CLAUSULA TERCEIRA - Prazo:

3.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, iniciando-se em 02/05/2022 e
terminando em 02/05/2023, quando cessara a locagio, independente de qualquer notificagdo
ou aviso judicial ou extrajudicial, podendo ser prorrogado.

3.2. Dada a finalidade do imével locado, 0 LOCATARIO podera devolver o mesmo, a
qualquer tempo, néo advindo da entrega antecipada, énus algum para 0 mesmo.

4- CLAUSULA QUARTA - Valor e Condicdes de Pagamento:

4.1. O valor total do Contrato de Locagdo n° PMC 045/2022 ¢ de R$ 36.000,00 (trinta e seis
mil reais).
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4.2. O valor da locagfo ora contratado ¢ de R$3.000,00 (trés mil reais) mensais.

4.3. Somente sera devido o reajuste com prazo de vigéncia igual ou superior a 12 (doze)
meses do inicio do presente contrato, sendo adotado para fins de corregdo o IVAR (Indice
de Variac¢io de Aluguéis Residenciais), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundacio Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1
(um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

4.3.1. O reajuste, decorrente de solicitagio do LOCADOR, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de
vigéncia ou alteragdo contratual.

4.3.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locago, 0 LOCADOR aceita negociar a adogdo de
preco compativel ao mercado de locagfio no municipio em que se situa o imovel.

4.4. O valor do aluguel acima estipulado serd pago mensalmente, até o dia 10 (décimo) dia
util de cada més subsequente ao vencido.

5- CLAUSULA QUINTA - Obrigacdes do Locador:

5.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observancia das especifica¢Ges do objeto do presente contrato.

5.2. Fornecer declaragdo atestando que nfo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagfo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagfio pertinente,
para fins de avaliagio por parte do LOCATARIO.

5.3. As despesas relativas a tributos ou que venham a incidir sobre o imével locado ficam a
cargo do LOCADOR, cabendo ao LOCATARIO as tarifas de telefone, consumo de 4agua e
energia elétrica.

5.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

5.5. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando da
realizagdo da vistoria.

5.6. Garantir, durante o tempo da locag¢8o, o uso pacifico do imével.

5.7. Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver, ¢ de intermediagSes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericio da idoneidade do pretendente.

5.8. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

5.9. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aera¢do e iluminagio, bem como das
esquadrias externas;
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5.10. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imével;

5.11. Indenizagdes trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagio;

5.12. Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicagio.

5.13. Despesas de decorag8o e paisagismo nas partes de uso comum;

5.14. Constitui¢do de fundo de reserva, e reposicio deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

5.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificag@o exigidas no processo de dispensa de licitagio.

5.16. Informar o LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentagdo correspondente.

6- CLAUSULA SEXTA - Garantias do Locador

6.1. A qualquer tempo e em horério conveniente, 0 LOCADOR ou seu representante podera
vistoriar o imével ou nele efetuar reparaces necessarias ou convenientes.

6.2. Até a entrega das chaves do imével, o LOCADOR podera vistorid-lo e exigir as
reparag0es necessarias.

7- CLAUSULA SETIMA - Obrigacdes do Locatario:

7.1. O LOCATARIO devera trazer o imével locado em boas condigdes de higiene e limpeza,
tudo no estado de conservagdo e funcionamento em que o recebeu, conforme relatério
fotogréfico anexo, para assim restitui-lo quando findo ou rescindido o contrato, mediante

planilha de indenizagfo, salvo as deterioracdes naturais de uso regular, caso fortuito ou forca
maior.

7.1.1 - A indenizagdo englobara todos os itens danificados pelo Locatario constantes
na respectiva planilha, em relagdo a danificagio e/ou quebra do piso, serd

considerado para célculo de indenizagio, o quantitativo do metro quadrado
danificado.

7.2 - A excegio das benfeitorias necessarias, qualquer modificagdo no imével, feita pelo
LOCATARIO, dependera de autorizagdo expressa do LOCADOR.

7.3. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.
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7.4. O LOCATARIO nfio poder transferir este contrato nem sublocar ou emprestar o
imével, no todo ou em parte, salvo para outra entidade conveniada e para uso semelhante.

7.5. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR.

8- CLAUSULA OITAVA - Sancdes:

8.1. O LOCADOR se obriga a respeitar este contrato nos termos em que estd redigido,
importando sua violagio no pagamento de multa no importe de 10% (dez por cento) do valor
de 03 (trés) meses do aluguel vigente & época da infraco, ressalvado o disposto nos itens
5.4, 5.8 ¢ 5.15 deste instrumento.

8.2. O ndo cumprimento das manutengdes e reparos de acordo com o item 5.10 do contrato,
enseja a retengdo do pagamento mensal devido ao LOCADOR.

9- CLAUSULA NONA - Causas Especiais de Rescisao:

9.1. Por acordo entre LOCADOR e LOCATARIO.

9.2. Término do prazo aludido na CLAUSULA TERCEIRA.

9.3. Por vontade unilateral do LOCATARIO, em face do interesse piiblico, sem a obrigago
de pagar os aluguéis correspondentes ao restante do Contrato.

9.4. No caso de qualquer obstaculo ou impedimento que inviabilize o uso normal do imdvel,
sem que haja culpa ou dolo de qualquer uma das partes.

9.5 Na hipdtese de rescisdo unilateral do Locador ou Locatirio ou por acordo, fica

desobrigado 0 LOCATARIO a pagar e/ou indenizar o perfodo em que o imoével ficar
desocupado para reforma.

10- CLAUSULA DECIMA - Dotagdo Or¢amentaria:

10.1- A despesa decorrente do cumprimento do presente contrato correrd a conta da seguinte
dotagdio do orgamento do LOCATARIO:

Orgiio 07 — Secretaria Municipal de Cultura, Esporte, Lazer, Eventos e Turismo
Atividade: 2.103 — Coordenagdo Secretaria Cultura, Esporte, Lazer, Eventos

3.3.90.36 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

11- CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Indenizacdes por benfeitorias
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11.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo locatério, ainda que nfo autorizadas pelo
locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indeniziveis e permitem o
exercicio do direito de retenciio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o
artigo 578 do Codigo Civil.

11.2. O Locatario fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacBes
indispenséveis ao desempenho das suas atividades.

12- CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Disposicdes Gerais:

12.1. Atribui-se ao presente contrato, para efeitos fiscais e penais, o valor de R$ 36.000,00
(trinta e seis mil reais).

12.2. Fica eleito o foro da situagio do imével, para dirimir as duvidas e acdes oriundas do
presente instrumento.

E, por estarem justas e acordadas, firmam o presente contrato
em trés vias, na presenga de duas testemunhas que também o subscrevem.

Congonhas, 26 de abril de 202
can O%EQ:JIVGH‘&
Secretdrio Municipal de Cultura, Esporte, Lazer, Eventos e Turismo

AfAténio Gomes

5
G Locador

g
Q- Hosue ooz
Ilda Maria Gomes ‘
Locadora
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